Abwagung der Stellungnahmen

Vorentwurf des Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde Wickede (Ruhr)
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Regionalplanungsbehorde

durch die o.g. Planungsabsicht sollen die Leitlinien und Leitbilder der Gemeinde Wickede neu
geordnet werden.

Die Gemeinde Wickede liegt im Geltungsbereich des Regionalplans Arnsberg - Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis. Entsprechend gelten die darin getroffenen zeichnerischen
Festlegungen sowie dessen textlichen Ziele und die Ziele des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP).
Dabei sind insbesondere folgende Ziele einschlagig: 1, 2, 3, 4, 5,6, 7,8, 12, 17, 18, 24 Abs. 2, Ziel 29
Abs. 1 und 2 sowie 39 des Regionalplans und die Ziele 2-1, 2-3, 2-4i.V.m. 6.1-1 und 6.1-4, 3-1, 6.5-1,
6.5-2, 6.5-3, 6.5-5, 7.1-2, 7.2-1, 8.1-12 und 10.2-5 LEP.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




AuRerung von landesplanerischen Bedenken gemaR § 34 Abs. 1 LPIG zu den
Potenzialflachen

Rechtliche Bewertung durch die Regionalplanungsbehorde
Es bestehen landesplanerische Bedenken gemaR § 34 Abs. 1 LPIG, die ich im weiteren Verfahren zu
beachten bitte.

Wim-03-S + Nac-01a-S

Bei Wimbern handelt es sich entsprechend der zeichnerischen Festlegung um einen Ortsteil < 2.000
Einwohner im regionalplanerischen Freiraum. In einem Abstand von z.T. <300m grenzt die geplante
Wohnbauflache an den Bereich zum Schutz der Natur (BSN) 55 Luerwald an. Der BSN ist im Bereich
der Planungsabsicht als NSG SO-066 Wimberner Bach und als FFH-Gebiet DE-4513-301 Luerwald und
Bieberbach sowie als VSG DE-4513-401 Luerwald und Bieberbach ausgewiesen.

Der Bedarf an Wohnbauflachen ist vordringlich in den Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zu
verorten (Ziel 2.3 LEP). Zwar ist den im Freiraum liegenden Ortsteilen eine bedarfsgerechte, an die
vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung zu ermoglichen (Ziel 2-4 LEP i.V.m. Ziel
6.1-1 LEP und des Ziels 2 Abs. 5 Regionalplan). Aus Sicht der Regionalplanungsbehdrde Gbersteigt die
hier angestrebten Wohnbauflachendarstellungen in dem angestrebten Umfang von ca. 4,6 ha (Wim-
03-S) — fiir einen Ortsteil mit einer Einwohnerzahl von ca. 1.050 - jedoch einer bedarfsgerechten
Entwicklung eines solchen Ortsteils.

Bei einer Reduzierung des Flachenumfangs sind die Ziele 2-4 i.V.m. 6.1-1 LEP erneut zu prifen. Sollte
Sie bei einer Wohnbauflachendarstellung in der GréBenordnung von 4,6 ha bleiben, ist in der
Begriindung darzulegen, weshalb diese GroRe erforderlich ist und die Planungsabsicht somit einer
bedarfsgerechten und freiraumvertraglichen Siedlungsentwicklung entspricht.

Um die Vereinbarkeit mit Ziel 24 Abs. 2 Regionalplan herzustellen, ist zudem die Vertraglichkeit der
Planungsabsichten mit den genannten Schutzkategorien nachzuweisen. Wie im Steckbrief
angesprochen, ist dafiir eine FFH-Vorpriifungen erforderlich. Der im Ziel festgelegte
Umgebungsschutz ist in diese Prifungen mit einzubeziehen.

Stellungnahme:

Um der genannten Uberschreitung der bedarfsgerechten Entwicklung des Ortsteils selbst zu
begegnen, wird die Flache Wim-03-S zur Entwurfsfassung um das siidwestliche Flurstiick
verkleinert und die Wohnbauflachendarstellung dadurch von 4,6 ha auf 3,2 ha reduziert. Dies
verringert zudem die Beeintrachtigung der neuen Wohnungen durch die Nahe zur B 7 und
von ihr ausgehenden Emissionen.

Die Griinde fur die Inanspruchnahme werden auch in der Begriindung zum FNP erldutert. Die
Argumentation lautet folgendermalen: Die Darstellung der Flache ist notwendig, um die
Bedarfe flir Wohnbauflachen im gesamten Gemeindegebiet anndhernd decken zu kénnen
und dabei die Beeintrachtigung der Schutzgliter moglichst gering zu halten und gleichzeitig
eine nach stadtebaulichen Kriterien moglichst sinnvolle und nachhaltige
Siedlungsentwicklung zu erreichen. Die Wahl der dazustellenden Flachen durchlief einen
mehrstufigen Prozess, der in der Begriindung im Kapitel 3 ausfiihrlich erlautert wird.
Grundsatzlich bestehen im Hauptort Wickede und Wiehagen, welche zusammen den
Allgemeinen Siedlungsbereich in der Gemeinde bilden, nur noch wenige



Erweiterungsmoglichkeiten und die dort identifizierten Potenzialflaichen weisen vielfiltige
Problemlagen auf, die in den Steckbriefen im Detail beschrieben werden. Dies fiihrte dazu,
dass bestehende Reserven zuriickgenommen werden miissen (Wic-01-FNP), trotz unklarer
Entwicklungsmoglichkeit aus Mangel an Alternativen beibehalten werden (Wie-03-FNP) oder
als Erweiterungsmaoglichkeit ausscheiden (Wie-01-S). Deshalb kann eine Deckung der Bedarfe
nicht sinnvoll in diesem Bereich erfolgen. Im Vergleich dazu werden die Potenzialflachen im
regionalplanerischen Freiraum nach stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Kriterien
deutlich besser bewertet, insbesondere Wim-03-S und Nac-01a-S. ErwartungsgemaR liegen
die Nachteile der Flachen in der fiir kleine Ortsteile typischen geringen Ausstattung mit
sozialer Infrastruktur und Nahversorgung. Dies lasst sich jedoch durch die kurzen Distanzen
zum Zentrum im Hauptort und die gute Verkehrsanbindung relativieren. So ist das Zentrum
Wickedes von den neuen Wohnbauflachendarstellungen nicht schlechter zu erreichen als
von den Randbereichen des ASB, es liegt lediglich Freiraum dazwischen. Zudem sind die
geringere Beeintrachtigung der Schutzgiiter und die problemlose ErschlieBung
hervorzuheben.

Fir die Teilflache wurde inzwischen eine Natura 2000-Vorprifung durchgefihrt, welche zum
Ergebnis hat, dass das Vorhaben mit dem Schutzzweck bzw. mit den Erhaltungszielen

vertraglich ist.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Ech-03-S

Die geplante Wohnbauflachendarstellung Ech-03-S liegt in einem im regionalplanerischen
Freiraum liegenden Ortsteil und grenzt in einem Abstand <300m an den BSN 34 Ruhraue
zwischen Wickede und Bachum. Der BSN ist im Bereich dieser Planungsabsicht als
Naturschutzgebiet SO-016 Ruhraue festgesetzt und als FFH-Gebiet DE-4614-303 Ruhr
ausgewiesen. Um die Vereinbarkeit mit Ziel 24 Abs. 2 herzustellen, ist die Vertraglichkeit der
Planungsabsichten mit den genannten Schutzkategorien nachzuweisen.

Wie im Steckbriefen angesprochen, ist dafiir eine FFH-Vorpriifungen erforderlich. Der im Ziel
festgelegte Umgebungsschutz ist in diese Priifungen mit einzubeziehen.

Stellungnahme:
Fir die Flache Ech-03-S wurde inzwischen eine Natura 2000-Vorprifung durchgefiihrt,
welche zum Ergebnis hat, dass das Vorhaben mit dem Schutzzweck bzw. mit den

Erhaltungszielen vertraglich ist.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

FWG-Ech-01 (Feuerwehrgeratehaus)

Die Planungsabsichten FWG-Ech-01 liegt im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB)
Uberlagert mit der Funktion Grundwasser und Gewasserschutz (BGG) und grenzt an das
Baudenkmal Gut Echthausen (D 10), einem Ort mit funktionaler Raumwirksamkeit, an. Vor
dem Hintergrund des 6. Ausnahmetatbestandes in Ziel 2-3 Satz 4 LEP ist diese im Freiraum
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liegende Siedlungsentwicklung zwar moglich, durch die Lage im BGG ist jedoch der Nachweis
zu erbringen, dass es beim Bau und der spateren Nutzung zu keiner Gefahrdung der
Wasserversorgung kommen wird (vgl. Ziel 7.4-3 LEP i.V.m. Ziel 29 Abs. 1 und 2 des o.g.
Regionalplan).

Durch die Bauleitplanung und die Fachplanungen sind verbindliche Regelungen zu treffen,
um Wassergefahrdungen auszuschlieRen.

Durch die Ndahe zum Gut Echthausen sind zudem Ziel 3-1 LEP i.V.m. Ziel 4 Regionalplan
einschlagig. GemaR den Leitbildern und Zielen des Fachbeitrags ,Erhaltende
Kulturlandschaftsentwicklung Kreis SO und HSK" ist ,,die solitdre Lage der Anlage ein
charakteristisches Merkmal und als solche zu erhalten. Die umliegenden Freiflachen sind zu
erhalten. Evtl. erforderliche Bebauung ist nur unter Wahrung der Proportionen zuzulassen.
Auch ist die gestaltete Gartenanlage zu erhalten.”

Diese Hinweise sind bei der weiteren Planung zu beachten. In diesem Kontext wird eine
frihzeitige Abstimmung mit dem LWL, Amt fiir Denkmalpflege in Westfalen im weiteren
Verfahren empfohlen.

Stellungnahme:

Es hat eine Prifung und Diskussion moglicher Alternativstandorte stattgefunden und diese
wird in der Begriindung ergdnzt. Bis auf die weiterhin dargestellte Flache scheiden alle
untersuchten Potenzialstandorte flir den notwendigen Neubau des Feuerwehrgeratehauses
aus. Die Kriterien fiir die Anbindung eines Feuerwehrgeratehauses sowie der Aktionsradius
flihren im Ergebnis dazu, dass die vorgesehene Darstellung den einzig geeigneten Standort
umfasst.

Eine weitergehende Abstimmung mit dem Kreis Soest hierzu hat am 21.02.2024
stattgefunden. Demgemal scheinen die aufgeworfenen Fragestellungen allesamt im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens I6sbar. Die genannten Auflagen und im Bebauungsplan
weitergehend zu I6senden Regelungen werden, neben den Ergebnissen der
Alternativenprifung, in der Begriindung dokumentiert.

Die Darstellung der Flache erfolgt unter Verweis auf den MaRstab des FNP sowie die
Parzellenunscharfe und soll in der bisherigen Fassung beibehalten werden, sodass in der
Planzeichnung die Darstellung einer Flache fiir den Gemeinbedarf erkennbar bleibt. Aktuell
ist eine Flache von 0,7 ha dargestellt, kleinere Flachen sind im Maf3stab 1:15.000 nicht
eindeutig herleitbar.

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird keine unmittelbare
Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeldst, die diesbezliglich abschlieRende Bewertung muss
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Das schlieSt insbesondere auch die
erforderliche Diskussion zur konkreten Abgrenzung und Inanspruchnahme sowie die
Festlegung konkreter Baufelder ein.

In diesem Rahmen sind auch verbindliche Regelungen zu treffen, um Wassergefahrdungen
auszuschlieRen. Das LWL, Amt fiir Denkmalpflege, wird als TOB im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens beteiligt. Es wird auf die diesbezliglichen Ausflihrungen und den
entsprechenden Abwagungsvorschlag verweisen.



Die Anregung wird beriicksichtigt.

SO 9 (PV-Ech-01-S) und SO 10 (PV-Ech-02-S)

Die Sondergebiete SO 9 (PV-Ech-01-S) und SO 10 (PV-Ech-02-S) liegen im AFAB liberlagert mit
BGG. Durch ihre direkte Lage am Siedlungsrand des Ortsteils Echthausen und zum ,,Gut
Echthausen” sowie der Lage im regionalplanerisch festgelegten BGG werden sie als
raumbedeutsam eingestuft. Unter Berlicksichtigung der Hangneigungen, die beim SO 9 nach
Suden in Richtung des Ortsteils ,,Echthausen” ca. 6,5 % und beim SO 10 ca. 5,3 % betragen,
kdnnen zudem Sichtbehinderungen durch Reflexionswirkung nicht ausgeschlossen werden.
Eine Summenwirkung der beiden Flachen kann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund der Raumbedeutsamkeit der Planungen greift Ziel 10.2-5 LEP NRW. Die Flachen
liegen an der Schienenstrecke DB 2550, die laut 3.2.6. LEP-Erlass vom 29.12.22 als
Uberregional zu bewerten ist. Deshalb greift die Regelung 3.2.7 desselben Erlasses. Hiernach
ist eine Inanspruchnahme von Flachen fiir die Raumbedeutsame Nutzung der Solarenergie in
einer Entfernung von 500 m von Schienenwegen mit Uiberregionaler Bedeutung maéglich,
wenn der Standort mit der jeweiligen Schutz- und Nutzfunktion der jeweiligen Festlegung im
Regionalplan vereinbar ist. Die Flachen liegen jeweils innerhalb der 500 m Zone rund um die
Schienenstrecke.

Wegen der Lage im BGG ist nachzuweisen, dass es durch die geplante Errichtung und
Nutzung nicht zu einer Gefahrdung der Wasserversorgung kommt (vgl. Ziel 7.4-3 LEP i.V.m.
Ziel 29 Abs. 1 und 2 Regionalplans). Durch die Bauleitplanung und die Fachplanungen sind
verbindliche Regelungen zu treffen, um Wassergefahrdungen auszuschlieRen. Durch die
Nahe zum Gut Echthausen sind zudem Ziel 3-1 LEP i.V.m. Ziel 4 ,, des Regionalplans
einschlagig (siehe hierzu die Ausfiihrungen zur Gemeinbedarfsfliche FWG-Ech-01).

Dariber hinaus sind die Auswirkungen der Planungsabsicht auf die Nutz- und
Schutzfunktionen und die Landschaftsbildqualitdt des betroffenen Freiraumbereiches sowie
die Funktions- und Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter als Grundlage fiir die Landwirtschaft
und das Landschaftsbild zu beschreiben (Ziel 17 Abs. 1 und Ziel 18 Abs. 1 Regionalplan). Es ist
darzulegen, dass die Schutz- und Nutzfunktionen erhalten bleiben. Hierbei ist insbesondere
eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen auf die Agrarstruktur vor dem Hintergrund
der Bodenwertzahlen > 55 erforderlich.

Stellungnahme:

Das Ergebnis der Alternativenprifung wird zur Entwurfsfassung in der Begriindung in Kapitel
3.3.3 dargestellt. Dabei werden auch die verschiedenen Schutzgebiete, die im
Zusammenhang mit den Schutz- und Nutzfunktionen stehen, einbezogen und diskutiert.

Wahrend die Alternativenpriifung bereits einen GrofSteil der Restriktionen durch Bebauung
und Schutzgebiete prift und berilicksichtigt, kénnen einige der vorgebrachten Einwande auf
MafRstabsebene des Flachennutzungsplanes noch nicht abschlieBend geklart und abgewogen
werden. Dies betrifft auch den Ausschluss von Wassergefahrdungen durch konkrete
MaBnahmen und die Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung durch mogliche
Reflektionswirkungen. Bei einer Abstimmung mit dem Kreis Soest am 21.02.2024 und den



Wasserwerken am 11.01.2024 wurde vereinbart, die konkreten Auflagen mittels eines
Bebauungsplans naher zu regeln.

Um die besonders ertragsfahigen und hochwertigen Ackerbdden zu erhalten, kann eine
kombinierte Nutzung fir Landwirtschaft und Solarenergie durch spezielle Agri-
Photovoltaikanlagen erreicht werden, was ebenfalls auf Ebene des Bebauungsplans gepriift
und festgesetzt werden kann. Dies entspricht auch dem Ziel in Aufstellung des LEP 10.2-15.

Das LWL, Amt fiir Denkmalpflege, wird als TOB im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
beteiligt (siehe auch die entsprechende Stellungnahme).

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Uiberarbeiteten Unterlagen sind bis zum Verfahren nach § 34 Abs. 5
LPIG NRW vorzulegen.

Stellungnahme:
Die Landesplanerische Anpassung nach § 34 Abs. 5 LPIG ist mit der Anderung vom 28. Mai
2024 weggefallen. Die Unterlagen werden dennoch vor der Offenlage zur Priifung

eingereicht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Hinweise

Dieser landesplanerischen Stellungnahme liegt der Wohnbauflachenbedarf der aktuellen
Bedarfsabschatzung, die der Regionalplan am 23.03.2023 beschlossen hat, zugrunde. Die
Zahl beruht auf der vom Landesbetrieb IT.NRW ver&ffentlichten neuen
Bevolkerungsvorausberechnung sowie der neuen Haushaltsprognose. Der rechnerische FNP-
Bedarf fir Wohnbauflachen fir einen Zeitraum von 14 Jahren betrdgt danach 23 ha. In der
Begriindung wird noch die Zahl der veralteten Berechnung aufgefiihrt.

Zur besseren Verstandnis bzw. Nachvollziehbarkeit empfehle ich lhnen, in der Begriindung
eine einleitende Auseinandersetzung mit der in Ziel 2-3 LEP vorgegebenen
siedlungsraumlichen Steuerung aufzunehmen und hierbei auch auf die
Ausnahmetatbestiande des Ziels 2-3 hinzuweisen, die Anwendung finden und in deren
Rahmen bzw. unter deren Voraussetzungen die siedlungsraumliche Entwicklung der
Gemeinde Wickede stattfindet (insbesondere die Ausnahmetatbestdnde 1, 2, 3 und 6).

Stellungnahme:

Die Ausflihrungen in der Begriindung werden entsprechend aktualisiert. Die
Ausnahmetatbestdnde sind aufgrund des Urteils des OVG Minster vom 21. Marz 2024 (Az.:
11 D 133/20.NR) uberwiegend aulRer Kraft. Es erfolgt eine Auseinandersetzung mit der
Bedarfsdeckung im ASB und regionalplanerischen Freiraum im Kapitel 4.1 der Begriindung.

Die Anregung wird beriicksichtigt.




Hinweise flr das weitere Verfahren

Eine Prufung der Planung in Bezug auf die Grundsatze der Raumordnung erfolgte nicht.

Eine Prufung der Planung in Bezug auf das Bauplanungsrecht erfolgte ebenfalls nicht. Sollten
Sie diesbezliglich eine Prifung oder Beratung wiinschen, so bitten wir Sie, sich direkt an die
Kolleginnen und Kollegen des Dezernates 35 zu wenden (https://www.bra.nrw.de/-2038).

Stellungnahme:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem vorgesehenen Sondergebiet ,SO 8 Kloster” ist durch die Bekanntmachung des
Ordens, dass das Heilig-Geist-Kloster in Wickede Wimbern im Marz 2024 schlieRen wird und
noch offen ist, wie es mit dem Klostergebaude weitergehen soll, die vorgesehene Darstellung
nicht zielfihrend und sollte Gberdacht werden.

Stellungnahme:

Aufgrund der SchlieBung des Klosters wird die im Vorentwurf als Sondergebiet dargestellte
Flache nun aus den Darstellungen des FNP ausgenommen (sogenannte »WeiRflache« im
Sinne des § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB) und die Entscheidung auf einen spateren Zeitpunkt
verschoben, um Ergebnisse zur Diskussion einer Nachnutzung bericksichtigen zu kdnnen
(entsprechend & 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 6 BauGB und § 34 LPIG NRW).
Entsprechende Ausfiihrungen werden in der Begriindung erganzt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Zudem mochte ich Sie informieren, dass am 01.09.2021 die Verordnung liber die
Raumordnung im Bund flr den libergreifenden Hochwasserschutz
(Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz) in Kraft getreten ist. Der
Bundesraumordnungsplan beinhaltet landeribergreifende Raumordnungsziele / -grundsatze
fiir den Hochwasserschutz. Diese sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zu
beachten bzw. zu berlicksichtigen.

Stellungnahme:

Neben der Darstellung der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete erfolgt eine zusatzliche
Darstellung und Auswertung von Hochwasserrisikogebieten, hier in einer Beikarte sowie in
der Begriindung. Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete befinden sich auf dem
Gemeindegebiet von Wickede nicht. Die beabsichtigten Darstellungen stehen — mit
Ausnahme der Flache G-Wic-06 — in keinem Konflikt mit den Hochwasserrisikogebieten.
Diese Flache ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt und eine untergeordnete gewerbliche Nutzung findet auf der Flache bereits statt.
Eine Rickrahme nicht gewerblich genutzter und potenziell von Hochwasser betroffener
Teilbereiche erfolgte bereits zugunsten von Griinflaichendarstellungen im
Gewadsserrandbereich.


https://www.bra.nrw.de/-2038

Eine weitergehende Riicknahme dieser Flache ist nicht beabsichtigt, sodass im Falle der
Beantragung/Aufnahme einer konkreten Nutzung die entsprechend betroffenen Flachen
erfasst und ggf. im Rahmen eines Bebauungsplanes weitergehende Regelungen festgesetzt
werden mussen. Die genannten Ziele und Grundsatze werden somit im Rahmen der
Aufstellung des FNP sowie durch weitergehende Regelungen im Bebauungsplan beachtet
bzw. berlcksichtigt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

AuBerdem ist bei den Sondergebieten SO 10 ,,PV-Ech-02-S" und SO 9 ,,PV-Ech-01-S" das Ziel
10.2-24 des Entwurfs der Zweiten Anderung des Landesentwicklungsplan NRW, den das
Kabinett am 02.06.2023 gebilligt und das zu seiner Aufstellung erforderliche
Beteiligungsverfahren beschlossen hat, als Ziel in Aufstellung zu bericksichtigen. Die Ziele
dieses Entwurfs sind im Sinne § 36 Abs.1 S.2 des Landesplanungsgesetzes NRW (LPIG NRW)
und gemald § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) i. V.m. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung und bei Ermessensentscheidungen bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen zu bericksichtigen.

Ich bitte um erneute Vorlage der Planungsabsicht im Rahmen des Verfahrens gemaR § 34
Abs. 5 LPIG.

Stellungnahme:

Das Ziel 10.2-24 ist in der Beschlussfassung der Zweiten Anderung des LEP NRW nicht
enthalten. Es wird davon ausgegangen, dass stattdessen das Ziel 10.2-14 gemeint ist:

»10.2- 14 Ziel Raumbedeutsame Freiflachen-Solarenergie im Freiraum

Regional- oder Bauleitplanung flir raumbedeutsame Freiflachen-Solarenergieanlagen ist im
Freiraum mit Ausnahme von regionalplanerisch festgelegten Waldbereichen und Bereichen
zum Schutz der Natur moglich, wenn der jeweilige Standort mit der Schutz- und Nutzfunktion
der jeweiligen Festlegung im Regionalplan vereinbar ist. Dabei ist dem Uberragenden
offentlichen Interesse des Ausbaus der Erneuerbaren Energien Rechnung zu tragen.«

Das Ziel in Aufstellung wird berticksichtigt und in der Begriindung diskutiert im Rahmen des
Kapitel 3.3.3, welches den Auswahlprozess der Flachen beschreibt. Dabei werden
Waldflachen und verschiedene Schutzgebietskategorien als Standorte ausgeschlossen. Siehe
auch die Ausflihrungen oben zu den landesplanerischen Bedenken bezliglich der Flachen PV-
Ech-01-S und PV-Ech-02-S.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 33

Aus Sicht der allgemeinen Landeskultur/Agrarstruktur und Landentwicklung bestehen gegen
die 0. g. MalBnahme keine Bedenken.



Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 53

Die Neuaufstellung und der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurde daraufhin
Uberprift, ob und inwieweit die Planungsabsichten mit den Erfordernissen des
Immissionsschutzes aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehdrde vereinbar sind.
Gegen die Darstellung im FNP bestehen keine Bedenken. Auch Anregungen werden nicht
vorgebracht.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung hinsichtlich der Anlagen die nicht in die
Zustandigkeit der Bezirksregierung Arnsberg als Obere Umweltschutzbehérde, erfolgt durch
die Untere Immissionsschutzbehdérde des Kreis Soest.

Diese Belange wurden nicht geprift.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die untere Immissionsschutzbehorde wird
gesondert beteiligt. Es wird auf die diesbezliglichen Ausfihrungen verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 65

Die vorbezeichnete PlanmalRnahme befindet sich iber dem auf Eisenerz verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Franziscasgliick”, iber den auf Schwefelkies
verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern ,Friedrichshoffnung” und ,Helene”.
Die letzten Eigentiimerinnen dieser Bergwerksfelder sind nach meinen Erkenntnissen nicht
mehr erreichbar. Entsprechende Rechtsnachfolgerinnen sind hier nicht bekannt.

Daher teile ich Ihnen mit, dass ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen im
Vorhabensbereich keine Gewinnung von Mineralien dokumentiert ist. Jedoch sind in
Ubersichtskartenwerken im Bereich der erloschenen Bergwerksfelder Fundpunkte
verzeichnet, die moglicherweise auf widerrechtlichen Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor
Anlegung zeichnerischer Unterlagen (sog. ,Uraltbergbau®) in einem moglicherweise heute
noch einwirkungsrelevanten Bereich gefiihrt wurde.

Daher bitte ich bei kiinftigen kleinrdumigeren Verfahren um weitere Beteiligung.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass sich die nordliche Halfte der in Rede stehende
Vorhabens-/ Planfliche in einem Bereich befindet, in dem maoglicherweise verkarstungs- bzw.
auslaugungsfahiges Gestein vorhanden ist. Wegen damit gegebenenfalls verbundener
Gefahrdungen empfehle ich Ihnen, soweit nicht bereits geschehen, den Geologischen Dienst
NRW - Landesbetrieb, De-Greiff-Strae 195 in 47803 Krefeld, um Stellungnahme zu bitten.
Grundsatzlich bestehen gegen die Durchfiihrung des Planvorhabens aus hiesiger Sicht keine
Bedenken.
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Stellungnahme:

Die vorgenannten Hinweise werden in der Begriindung unter »Kennzeichnungen« (Kapitel
4.13) aufgenommen. Der Geologische Dienst wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum FNP beteiligt. Das Dezernat 65 wird bei kleinrdumigeren Verfahren (kiinftige FNP-
Anderungen und Bebauungsplanverfahren) ebenfalls erneut beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Munster, Dezernat 26 — Luftverkehr

Zu lhrer Anfrage vom 30.05.2023 teile ich mit, dass aus luftrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken gegen diese Planungen vorgetragen werden.

Gleichwohl besteht die Moglichkeit, dass die Ballonstartflache der Warsteiner- Brauerei bei
moglicher Errichtung von WEA’en in lhrem Bestand beeintrachtigt sein kann. Ich rege daher
an bzw. mochte Sie dringendst bitten, sich mit dem Betreiber des Ballonstartplatzes in
Verbindung zu setzen.

Stellungnahme:

Der FNP trifft keine Aussagen zur Errichtung von Windenergieanlagen, diese sind
entsprechend der landes- und bundesgesetzlichen Regelungen zuldssig bzw. erfordern
entsprechende Genehmigungen, die jedoch nicht durch die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes geregelt oder vorbereitet werden.

Eine Beteiligung des Betreibers des Ballonstartplatzes der Warsteiner-Brauerei muss daher
im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens der Windenergieanlagen durch die
zustandige Genehmigungsbehdrde erfolgen. Dariiber hinaus wird die Stellungnahme zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bundeswehr (Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr)

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange
nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr
als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gelsenwasser

Vielen Dank fiir die Benachrichtigung liber o. g. Planungen. Sie erhalten einen
Ubersichtsplan, in dem unsere vorhandenen Wasserleitungen einschlieBlich Zubehér (u. a.
Betriebsfernmeldekabel) in ungefahrer Lage dargestellt sind.

Es bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern keine MaRnahmen vorgenommen werden,
die den Bestand oder die Betriebssicherheit unserer Wasserleitungen gefahrden. Wir weisen
darauf hin, dass Bebauungen bzw. Uberbauungen sowie das Pflanzen von Bdumen oder
tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unsere Anlagen unzuldssig sind, wenn hierdurch die
Betriebssicherheit und die Reparaturmaoglichkeit beeintrachtigt werden. Wir bitten um
Beachtung des Merkblattes DWA-m 162 bzw. GW 125 (M) lber ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale”.

Separate Anlage: Netzplan Wickede (Ruhr)

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Dortmund

Die Handwerkskammer Dortmund begriiRt die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
durch die Gemeinde Wickede.

In Bezug auf die Entwicklungsmoglichkeiten der gewerblichen Wirtschaft halten wir es fiir
dringend geboten, die identifizierten Potenzialflichen als gewerbliche Bauflachen zu
entwickeln. Nur so kdnnen die erwiinschten neuen wirtschaftlichen Aktivitaten sowohl durch
bestehende Unternehmen als auch durch Neuansiedlungen angestofRen

werden.

In Bezug auf die Riicknahmen gewerblicher Bauflachen erwarten wir bei moglicherweise
daraus entstehenden Nutzungskonflikten mit bestehenden Betrieben kooperative Losungen.

Stellungnahme:

Neudarstellungen

Die Darstellung von Potenzialflachen als gewerbliche Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO umfasst verschiedene Nutzungsmoglichkeiten, die im Rahmen von
Bebauungsplanen naher zu regeln sind. Dabei kdnnen Einschrankungen gewerblicher
Bauflachen hinsichtlich schutzwiirdiger Nutzungen in deren Umfeld erforderlich werden.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sehen fiir die Um- und Ansiedlung bzw.
Neugriindung von Unternehmen insbesondere Flachen in Ergdnzung bestehender
Betriebsstandorte bzw. in Ergdnzung bestehender Gewerbegebiete vor. Dariiber hinaus sind
auch noch kleinere Restflachen innerhalb der Gewerbegebiete vorhanden. Zudem ist auf die
mogliche Nachnutzungen von bisher gewerblichen genutzten Standorten durch neue
Betriebe hinzuweisen. Bei weitergehenden konkreten Ansiedlungswiinschen, die durch die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht erfasst sind, sind Abstimmungen mit der
Regionalplanungsbehdrde und entsprechende FNP-Anderungsverfahren vorzusehen.

Ricknahmen
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Die bisher vorgesehenen, ohnehin lediglich kleinteiligen Riicknahmen von gewerblichen
Bauflachen erfolgen zudem ausschlieRlich auf Flachen, die fir eine gewerbliche Nutzung
tatsachlich nicht genutzt werden kénnen (etwa aufgrund entgegenstehendem Fachrecht
oder infolge von Immissionsschutzrechtlichen Anforderungen des BImSchgG, die bereits auf
Ebene des Flachennutzungsplanes gelost werden missen). Weitere Riicknahmen erfolgen
entsprechend der vorgefundenen Bestandsnutzungen oder infolge entsprechender
Bebauungsplanverfahren.

Aus diesen Ricknahmen von Darstellungen bzw. auch aus deren Neudarstellungen entstehen
keine direkt ableitbaren Baurechte. Die Darstellungen sind gegeniiber Eigentiimern nicht
rechtsverbindlich und stellen keine unmittelbaren Eingriffe ins Eigentum dar. Auch hierzu
ware zumindest zunachst die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, der dabei
zudem bestandserhaltende Festsetzungen unter Wahrung bestehender Baurechte gem.
Baugenehmigung einhalten muss oder Ausgleichsverpflichtungen/einen Planungsschaden
auslost. Im Bebauungsplanverfahrens sind die Rechte und Pflichten des Eigentlimers bei der
Aufstellung der planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Sinne in besonderem Male zu
berlcksichtigen.

Die Riicknahmen erfolgen zudem in der Regel auf Grundlage einer Bewertung der
Bestandssituation. Einschrankungen werden demnach durch die Darstellungen des FNP nicht
ausgelost, sondern mit Hilfe der Darstellungen ein Beitrag zur Losung von Gemengelagen
herbeigefiihrt. Die Stellungnahme kann vor diesem Kontext lediglich zur Kenntnis genommen
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

IHK Arnsberg (Industrie- und Handelskammer Arnsberg, Hellweg-
Sauerland)

Der Beschluss einen neuen Flachennutzungsplan aufzustellen, um den zwischenzeitlich
veranderten Zielen und Leitbildern der Stadt sowie planerischen Rahmenbedingungen
Rechnung zu tragen, wird begriif$t. Im Grundsatz wird dem vorgelegten
Flachennutzungsplanentwurf und der dahinter-stehenden Konzeption zugestimmt.

I. Wirtschaftsstruktur und Beschaftigungssituation

Die in Kapitel 2.1 der Planbegriindung beschriebene Wirtschaftsstruktur und
Beschaftigungssituation deckt sich mit der Einschatzung und Datenlage der Industrie- und
Handelskammer.

Il. Darstellung gewerblicher Bauflachen

Fiir die regionale und liberregionale Wirtschaft ist die Bereitstellung von Gewerbe- und
Industrieflachen essenziell. Um auch kiinftig wettbewerbsfahig zu sein und regional attraktive
Standortbedingungen zu bieten, wird Raum fiir die Wirtschaft bendtigt. Sei es fir
ansiedlungswillige Unternehmen aus zukunftstrachtigen Branchen oder fiir die die
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Verlagerung bereits ansdssiger Unternehmen, die an ihren Standorten an Kapazitatsgrenzen
stofRen.

Regional betrachtet wird die kiinftige Bereitstellung von Gewerbe- und Industrieflachen
zunehmend schwieriger (s. Informelles Gewerbe- u. Industrieflichenkonzept fiir den Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis).

Die Ermittlung und Bewertung der Potenzialflichen Gewerbe ist nachvollziehbar. Die
entsprechend vorgesehenen Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen und des
Mischgebietes werden begriilit.

Im informellen Gewerbe- und Industrieflichenkonzept um Regionalplan Arnsberg,
Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis ist eine potenziell fiir eine GIB Festlegung
geeignete Flache betrachtet worden. Diese wird als K027 gefiihrt und liegt slidlich des St.
Raphael Klosters. Es wird angeregt, diese Flache auf eine mogliche Darstellung als
gewerbliche Bauflache zu priifen. Zwar ist eine regionalplanerische Festlegung noch nicht
erfolgt. Allerdings hat der Flachennutzungsplan einen Planungshorizont bis 2040 und sollte
daher auch perspektivische Darstellungspotenziale einbeziehen.

lll. Weitere Darstellungen

a. Darstellung Sondergebiete Einzelhandel

Die Darstellung von sonstigen Sondergebieten mit einer konkretisierenden
Zweckbestimmung Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind Gberwiegend aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan abgeleitet. Durch die Darstellungen von Sondergebieten fur
den Einzelhandel werden bestehende Standorte gesichert. Die Darstellungen entsprechen im
Wesentlichen den Ergebnissen des vorhandenen Einzelhandelskonzeptes (vgl. S. 40ff u. 77f
Begriindung).

Die daraus resultierende Sicherung der Zentrenfunktion und Nahversorgung zur Vermeidung
raumlicher Fehlentwicklungen im Sinne des § 34 BauGB ist begriindet und nachvollziehbar.

b. Darstellung Sonstige Sondergebiete Photovoltaik-Freiflaichenanlagen

Energieversorgung und auch die regenerative Energiegewinnung sind essenziell fir die lokale
und regionale Wirtschaft. Die in der Planzeichnung vorgesehenen Darstellungen der
Sondergebiete Photovoltaik-Freiflaichenanlagen werden begriRt.

c. Darstellung von Flachen fiir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerung

Adaquate Versorgungs- und Beseitigungsanlagen sind Belange der Unternehmen. Dies gilt
insbesondere auch fiir Abwasserentsorgung und Abfallbeseitigung. Entsprechende
Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen im Flichennutzungsplan werden begriiRt.

IV. Umweltprifung

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung haben wir keine
Anregungen und Hinweise.

Wir bitten um entsprechende Berlicksichtigung der gesamtwirtschaftlichen Belange bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.
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Stellungnahme:

Bedarfe fiir gewerbliche Bauflaichen und Verweis auf informelles Gewerbe- und
Industrieflaichenkonzept

Einschrankungen bei der Auswahl moglicher neuer Darstellungen (hier Regionalplanerische
Vorgaben, entgegenstehende Topographie, Fachrecht) fihren dazu, dass in Wickede lediglich
die aktuell dargestellten Flachen in den Vorentwurf eingestellt werden konnten.

Die Flache Wic-01-FNP ist als Darstellung einer gemischten Bauflache im Entwurf nicht mehr
enthalten, da aufgrund der Imissionsbelastung und der Nahe zu Storfallbetrieben zunachst
weitere Prifschritte erforderlich sind. Daher wird die Flache vorerst aus den Darstellungen
des FNP ausgenommen und eine Entscheidung (iber die Nutzung zu einem spateren
Zeitpunkt getroffen.

Der Bedarf ist durch die beabsichtigten Darstellungen zunachst erfiillt, weitergehende
Darstellungen sind nur in Ubereinstimmung mit der Regionalplanungsbehérde und
entsprechenden Darstellungen im Regionalplan moglich, insbesondere wenn Neudarstellung
eigenstandiger Standorte im AuRenbereich vorgesehen werden sollen.

Flache K 027

Die Flache K_027 wurde auf eine mogliche Darstellung als gewerbliche Bauflache gepruft.
Laut Beschluss des Gemeinderates von 2021 soll im Bereich der K_027 keine gewerbliche
und industrielle Entwicklung weiterverfolgt werden. Die Abstimmung mit der Gemeinde im
Verfahren ergab, dass aktuell kein Entwicklungsinteresse besteht, die Flache aber erneut
gepruft werden soll, sofern die B7n im rdumlichen Umfeld der Flache weitergefiihrt wird,
wodurch sich die Rahmenbedingungen andern wiirden. Im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes werden die genannten Flachen daher zunachst weiterhin als Flache
fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Bei einem konkreten Ansiedlungsinteresse eines grolReren Betriebes ware im Rahmen eines
eigenstiandigen Bebauungsplanverfahrens mit parallelem FNP-Anderungsverfahren sowie im
Rahmen einer regionalplanerischen Anfrage im Sinne des § 34 LPIG NRW zu kldren, ob die
genannten Flachen zusatzlich zu den aktuell beabsichtigten Darstellungen an dem genannten
Standort moglich ist.

Weitergehende Untersuchung

Der Wunsch nach einer Untersuchung der gesamtwirtschaftlichen Belange im Umfang und
Geiste der Umweltprifung wird zur Kenntnis genommen. Die Aufstellung des
Umweltberichtes erfolgt vor dem Hintergrund rechtlicher Anforderungen und Prifpflichten,
ohne diese Zusammenstellung ist eine Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht moglich.

Eine eigene Aufstellung von entsprechenden Informationen der Belange der Wirtschaft in
Form eines Gutachtens erfolgt als Geschaft der laufenden Verwaltung durch die
Wirtschaftsforderungsgesellschaft des Kreises Soest. Die entsprechenden Informationen
haben im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bereits Eingang gefunden.
Eine eigene Begutachtung auf kommunaler Ebene erscheint vor dem Hintergrund der
dauerhaft gesicherten Wahrung der Interessen der Wirtschaft durch verschiedene
institutionalisierte Stellen sowie dariliber hinaus die Wahrung der eigenen Interessen seitens
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der Eigentiimerinnen und Eigentimer/Betriebsinhaberinnen und Betriebsinhaber
wirtschaftlich/haushalterisch vor dem Hintergrund begrenzter kommunaler Ressourcen nicht
vertretbar, weder zeitlich noch inhaltlich weitergehend zielfihrend und wird daher im
Rahmen der Aufstellung des FNP nicht weiterverfolgt.

Hinweise zu den weiteren Darstellungen (Sondergebiete Einzelhandel, Freiflichen PV-
Anlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Weitergehende Hinweise und Anregungen)

Die Ausflihrungen zum Einzelhandelsstandort, den Freiflachen-PV-Anlagen, den
Darstellungen der Ver- und Entsorgungsanlagen sowie die weiteren Ausfliihrungen werden
zur Kenntnis genommen. Die weitergehenden Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist
aktuell nicht erforderlich.

Kreis Soest, Planung und Entwicklung

Die o. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Untere Immissionsschutzbehorde

Gegen die Planung auf folgenden Prifflichen bestehen aus Sicht der Unteren
Immissionsschutzbehorde Bedenken:

Prufflache-Nr.: Wic-01-FNP

Nordlich der Priifflache befindet sich bestehende Wohnbebauung. In dieser Wohnbebauung
gibt es seit einigen Jahren eine immer wiederkehrende Beschwerdelage. Die Beschwerdelage
bezieht sich liberwiegend auf Geruchsbeldstigungen aus dem Gewerbegebiet Westerhaar.
Eine Nutzung der Planfliche als Mischgebiet wiirde weitere, ndher am Gewerbe-
/Industriegebiet Westerhaar gelegene Immissionspunkte bewirken.

Im Jahr 2019/20 wurde durch im Gewerbe-/Industriegebiet Westerhaar ansassige
Unternehmen ein Geruchsgutachten in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass auf der Priifflaiche-Nr.: Wic-01-FNP Geruchsimmissionshaufigkeiten von bis zu
11% der Jahresstunden zu erwarten sind. Der Immissionsrichtwert nach Anhang 7 TA Luft wird
somit Uberschritten. Aus Griinden des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen daher
Bedenken gegen diese Teilflache.

Stellungnahme:

Das Geruchsgutachten zur Flache Wic-01-FNP wurde ausgewertet und stellt zusammen mit
den Abstanden zu Storfallbetrieben einen der Griinde dar, weshalb die Flache und deren
Umgebung mit Ausnahme der Bestandsbebauung zunachst nicht weiterhin als Bauflache
dargestellt wird. Bis zur Klarung der konkreten Rahmenbedingungen, insbesondere der
einzuhaltenden Abstdande, wird auf eine Darstellung verzichtet (sogenannte »WeiRflache«),
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um die zukinftige Nutzung derzeit noch offen zu halten. Entsprechende Ausfiihrungen zur
Ausnahme der Flachen im Sinne des § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB werden der Begriindung
beigefligt.

Die Anregungen werden bericksichtigt.

Prafflache-Nr.: Wic-03-RP

Durch die Nutzung der Planflache als gewerbliche Bauflache riickt die gewerbliche Nutzung
und die damit verbundenen Emissionen erheblich naher an die noérdlich gelegene
Wohnnutzung heran. Konflikte insbesondere in den Belangen Larm und Geruch sind nicht
auszuschliefen. Aus Griinden des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen daher
Bedenken gegen diese Teilflache.

Stellungnahme:

Bei der Flache Wic-03-RP handelt es sich um eine Neudarstellung, welche im Regionalplan
bereits dargestellt wird. Die Erweiterung des Gewerbegebietes in diese Richtung ist lange
geplant und wurde im Rahmen der Neuaufstellung bestéatigt, da die Untersuchung weiterer
Flachen keine besseren Alternativen ergeben hat, um den Bedarf an gewerblichen
Bauflachen im Gemeindegebiet zu decken. Zwar verringert sich der Abstand zwischen Wohn-
und Gewerbegebiet, dazwischen liegt jedoch noch ein »Puffer«, welcher als
landwirtschaftliche Flache dargestellt wird sowie eine Umgriinung des Randes des
Gewerbegebiets, welche als Griinflache dargestellt wird. Diese dient der Sicherstellung eines
angemessenen Abstandes zwischen den schutzwirdigen Wohnnutzungen sowie den
geplanten gewerblichen Bauflachen im Sinne des § 50 BImSchG. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes sind dementsprechend alle Vorgaben eingehalten. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sind dariiber hinaus die weitergehenden
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Sinne der Stellungnahme der Unteren
Immissionsschutzbehorde einzuhalten und mogliche gewerbliche Nutzungen so weit
einzuschranken, dass sie mit den Anforderungen der Immissionsschutzbehérde in Einklang
stehen. Im Rahmen des entsprechenden Bebauungsplanverfahrens wird die Untere
Immissionsschutzbehorde erneut beteiligt.

Die Anregungen werden bericksichtigt.

Prufflache-Nr.: Wie-03-FNP

Die Planflache ist umgeben von landwirtschaftlichen Betrieben/Nutzungen. Augenscheinlich
handelt es sich um Tierhaltungsbetriebe und Gillelagerungen. Auf der Planflache sind die
gesunden Wohnverhaltnisse mittels Geruchsgutachtens nachzuweisen. Aus Griinden des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen daher zunachst Bedenken gegen die
Teilflache.

Stellungnahme:
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In die Bewertung der Flache Wie-03-FNP sind die genannten Belange bereits eingeflossen.
Aufgrund fehlender Alternativen im Ortsteil Wiehagen soll die Darstellung der Flache als
gemischte Bauflache beibehalten werden. Eine genaue Priifung der moéglichen Belastungen,
insbesondere durch Gerliche, und somit der tatsachlichen Nutz- und Bebaubarkeit soll im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Grundsatzlich stellt auch die Aufgabe der
emittierenden Nutzungen in einem langerfristigen Zeithorizont eine Option dar, sodass
grundsatzlich sichergestellt ist, dass die Darstellungen des Flachennutzungsplanes planerisch
ausfuhrbar sind.

Die Anregungen werden bericksichtigt.

Weitere Prifflachen

Gegen die Planungen auf den folgenden Prifflachen bestehen aus Griinden des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine Bedenken:

Prufflache-Nr.: Wic-06-FNP
Prufflache-Nr.: Ech-01-FNP
Prufflache-Nr.: Ech-03-S
Prufflaiche-Nr.: Nac-01-S
Prifflache-Nr.: Wie-01-S
Prufflache-Nr.: Wim-03-S
Prufflache-Nr.: PV-Ech-01-S

Prufflache-Nr.: PV-Ech-02-S

Stellungnahme:

Die weitergehenden Anmerkungen zu den anderen Potenzialflichen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehorde
Die Untere Naturschutzbehorde gibt folgende Riickmeldung:

Die in den Steckbriefen zum jetzigen Planungsstadium dargestellten
umweltrelevanten Inhalte sind schliissig und inhaltlich richtig dargestellt.
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Okologisch besonders relevant ist neben der allgemeinen Problematik der zunehmenden
Bodenversiegelung die geplante ,,Inanspruchnahme von Freiflachen insbesondere auch der
Landwirtschaft. So wird die dargestellte Flache fiir die Landwirtschaft um 55,3 ha verringert.

Weitere Hinweise:

Die Ausflihrung, dass Teilbereiche des FFH- und Vogelschutzgebietes

»Lirwald und Bieberbach« stidlich von Wimbern nicht einer NSG-Ausweisung unterliegen, ist
durch eine unscharfe Ausweisungen des FFH Gebietes auf Ilandwirtschaftlichen
Betriebsgrundstiick zurickzufihren.

Die Erweiterung vom SO3 Klinik wird aufgrund der vorhandenen baulichen Pragung an der
Stelle mitgetragen.

Fir die geplante Gemeinbedarfsflache fir die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses
in Echthausen sind vor Inanspruchnahme von Obstwiesen Alternativen zu prifen.

Die unter SO 4 vorhandene Reitanlage ist umgeben von Naturschutz-, FFH- und
Landschaftsschutzgebiet.

WOHNEN

W-Ech-01-FNP

Der Verlust von naturschutzfachlich wertvollen Obstwiesen bzw. -weiden ist bedenklich. Das
gefundene Gesamturteil, dass die Flache fiir die Siedlungsflichenentwicklung nur bedingt
geeignet eingestuft ist, wird von hier aus mitgetragen.

W-Ech-03-S bedingt geeignet

W-Wie-01-S
Die Flache ist fiir eine Siedlungsflaichenentwicklung aufgrund der Beanspruchung von
Grinland und Geholzen nicht empfehlenswert.

W-Nac-01a-S
Die Flache ist fiir die Siedlungsflachenentwicklung gut geeignet.
Im Landschaftsplan bestehen keine entgegenstehenden Festsetzungen.

W-Nac-01b-S
Es gibt keine Bedenken

W-Wim-03-S
Der Landschaftsplan /LP steht nicht entgegen

19



W-Wie-03-FNP

Hier wére ein LiickenschlieBung anzunehmen. Okologisch relevant sind hier Griinland und
Geholze.

Auf der Flache ist ostlich eine KompensationsmaRnahme (E275/E1) festgesetzt. Diese gilt
gemal Landesnaturschutzgesetz als gesetzlich geschiitztes Landschaftsbestandteil.

G-Wic-01-RP
Die Flache ist bereits als Siedlungsflache im Landschaftsplan aufgenommen.

G-Wic-03-RP

Im Landschaftsplan sind keine entgegenstehenden Festsetzungen getroffen. Aufgrund des
Reliefs ist aber mit umfangreichen Bodenveranderungen zur Herstellung eines Plateaus zu
rechnen. Die Veranderung des Landschaftsbildes wird erheblich sein. Bedenklich ist die
Riicknahme und Neudarstellung der Umgriinung.

G-Wic-06-FNP

Die Flache ist bereits als Siedlungsflache im Landschaftsplan aufgenommen.

Die Flache grenzt an die Ruhraue. Der Obergraben ist von Gehdlzen, wie Pappeln, Weiden und
Erlen gesaumt. Diese Einbindung ware im Hinblick auf die Erholungsfunktion zu erhalten.
Aufgrund der unmittelbaren Ndahe zum FFH Gebiet ware die FFH Vertraglichkeit zu prifen.

PV-Ech-01-S und PV-Ech-02-S
Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeben sich keine Bedenken. Stidlich der DB Bahnlinie sind
keine Schutzgebiete betroffen.

Zu den Prifflachensteckbriefen werden folgende Hinweise gegeben:
Die getroffene Einschatzung inklusive der MaBnahmenvorschlage wird mitgetragen
e Wic-01-FNP
e Wic-03-RP
e Wic-06-FNP mit Ausnahme der Einschatzung zum Landschaftsbild, welches jedoch
vorbelastet ist

e Ech-01-FNP

e Ech-03-S

e Nac-01-S

e Wie-01-S

e Wie-03-FNP
e Wim-03-S

e PV-Ech-01-S
e PV-Ech-02-S
e FWG-Ech-01

e KLI-Nac-01 das angrenzende Landschaftsschutzgebiet wird nicht berihrt.

Artenschutz

Fiir die Artenschutzpriifung in der Bauleitplanung gilt die Handlungsempfehlung
,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von

Vorhaben” (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,

20



Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010). Danach ist bei
Neuaufstellung der Flachennutzungsplane keine vollstandige ASP

durchzufiihren. Es genligt eine Gberschlagige Vorabschatzung des Artenspektrums und der
Wirkfaktoren beziiglich der verfahrenskritischen Vorkommen (Stufe 1). Dabei sind verfiigbare
Informationen zu bereits bekannten Vorkommen von Arten einzuholen. Die eigentliche
Artenschutzprifung mit vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtungen (Stufe Il und IIl) bleibt der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung in den Prifflaichensteckbriefe bezieht sich auf Daten
im Fundortkataster des LANUV. Wenn dort keine planungsrelevanten Arten verzeichnet sind,
ist nicht davon auszugehen, dass spater keine artenschutzrechtlichen Konflikte bestehen.

Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplan bestehen aus wasserrechtlicher Sicht
keine Bedenken, sofern folgende Punkt bei der Aufstellung beriicksichtigt werden:

1. Durch den Flachennutzungsplan sind die Wasserschutzgebiete Echthausen und
Warmen betroffen. Hierzu sind die jeweiligen Wasserschutzgebietsverordnungen und
die jeweiligen Verbote und Genehmigungserfordernisse zu berlcksichtigen.
Einrichtungen und Betriebe, welche nach der jeweiligen
Wasserschutzgebietsverordnung nicht zulassig sind, sind im Vorfeld auszuschlieRen.

2. Die Offenlegung und Renaturierung von verrohrten Gewassern ist zu begriiRen und bei
der Aufstellung des FNP weiterhin zu beriicksichtigen. Ebenso ist hierbei die Schaffung
von Gewasserrandstreifen und Freirdumen zur Unterhaltung vorzunehmen. Weiterhin
ist die Anlage von Gewadsserrandstreifen auBerorts und von
Gewadsserunterhaltungsflachen einzuplanen.

3. Sofern es die hydrogeologischen Begebenheiten in den jeweiligen Gebieten und die
stofflichen Belastung es zulassen, ist die ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswassers vorzusehen.

Stellungnahme:

Fiir die geplante Gemeinbedarfsflache fir die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses
in Echthausen wird die Alternativenprifung in der Begriindung erganzt.

Bei der Potenzialflaiche W-Ech-03-S wird der Bereich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
nicht mehr als Bauflache dargestellt.

Bei der Potenzialfliche G-Wic-06-FNP wird ein Gewdsserrandstreifen in der Planzeichnung
erganzt.

Die Anforderungen an Planungen in Wasserschutzgebieten wurden im Verfahren geprift und
sind in der verbindlichen Bauleitplanung einzuhalten. Im FNP werden vorhandene und
geplante Regenriickhaltebecken als Flachen fiir Ver-und Entsorgungsanlagen dargestellt und
bei Bedarf ergénzt.

Die Anregungen werden beriicksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen.
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Sachgebiet Bodenschutz
Das Sachgebiet Bodenschutz gibt zur Planung folgende Hinweise:

Schitzenswerte Boden stehen zumindest teilweise auf folgenden Flachen an:

W-Ech-01-FNP, W-Ech-03-S, W-Nac-01b-S, W-Wim-03-S, W-Wie-03-FNP.

Fir diese Flachen sind die Informationen aus der , Karte der schutzwiirdigen Boden von NRW
1 : 50.000 — dritte Auflage 2018 — Bodenschutz-Fachbeitrag fiir die raumliche Planung
Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb —, zu beriicksichtigen. Falls die Planung an diesen
Flachen umgesetzt werden sollte, ist eine ,Bodenkundliche Baubegleitung” nach § 4 Absatz
5 BBodSchV n.F. erforderlich.

Altlastverdachtsflaichen befinden sich auf folgenden Flachen:
G-Wic-06-FNP: Altstandort Nr. 064513-3027 ,,Beckenbauer”
PV-Ech-01-S: Altablagerung Nr. 064513-0604 ,, An der Bahnlinie”

Fiir diese Altlastverdachtsflachen ist zu Beschlussfassung nach dem Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz-BBodSchG- § 9) eine Gefahrdungsabschatzung fertig zu stellen.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben flr die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehoérde — Planungsaufsicht.

Stellungnahme:

Das Schutzgut Boden samt der genannten Altstandorte wird in den Umwelt-Steckbriefen zu
den Potenzialflachen beriicksichtigt. Die Bodenkundliche Baubegleitung findet erst in der
Ausfihrung der Planung und noch nicht auf Flachennutzungsplanungsebene statt. Die
Hinweise zur Erfordernis werden in den Umweltsteckbriefen erganzt. Altlasten im gesamten
Gemeindegebiet wurden im Vorentwurf bisher nicht gekennzeichnet. Dies wird im Entwurf
nachgeholt.

Die Hinweise zu den Altlasten werden in den Umweltsteckbriefen erganzt. Eine weitere
Betrachtung (Gefahrdungsabschatzung) kann erst im Rahmen der Bebauungspladne erfolgen.

Die Anregungen werden bericksichtigt.

LWL-Archaologie

Gegen den Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans bestehen aus Sicht der
Archaologischen Denkmalpflege keine Bedenken.

Stellungnahme:

22



Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen

Vielen Dank fir die Beteiligung am genannten Verfahren. In unserer Stellungnahme vom
24.08.2022 zum Scoping-Verfahren hatten wir fiir verschiedene Prifflichen Bedenken und
Anregungen aus Sicht der stadtebaulichen Denkmalpflege und der Landschaftskultur
gedulert. Diese bestehen auch weiterhin:

Die Begriindung aufSert sich zur Prifflache Ech-01-FNP auf S. 65 wie folgt:

Als Kompromiss zwischen den sehr positiv und sehr negativ bewerteten Kriterien wurde sich
fiir eine Teilriicknahme und Darstellung des éstlichen Teilbereichs als Griinfléiche entschieden.
Der westliche Teilbereich wird weiterhin als Wohnbaufldche dargestellt.

Wir begriiRen diesen Schritt, der zu einer geringfligigen Reduzierung der Beeintrachtigung
des kulturellen Erbes fiihrt.

Dennoch bestehen sowohl fir diese als auch fiir die Flachen Wie-03-FNP, PV-Ech-01-S und
PV-Ech-02-S die bereits geduRerten Bedenken unverandert weiter. Wir empfehlen daher die
Erhaltung als Freiflachen.

Wiedergabe der Stellungnahme zum Scoping:

Bedenken und Anregungen aus Sicht der stddtebaulichen Denkmalpflege

Prifflache-Nr.: W-Ech-01-FNP

Nordlich der Planflache befindet sich das Denkmal ,,Gut Echthausen (Westerhaus), Ruhrstra3e
87, Wickede — Echthausen”.

Der Kulturlandschaftliche Fachbeitrag zum Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — 6stlicher Teil — (Kreis Soest und Hochsauerlandkreis),
erkennt das Denkmal ,Haus Echthausen” als ,Ort mit funktionaler Raumwirksamkeit”
innerhalb der Kulturlandschaft KL 21 Sauerland (S. 49). Als ,raumwirksames und
kulturlandschaftspragendes Objekt der Baudenkmalpflege im Kreis Soest” wird Haus
Echthausen auf S. 84f dargestellt. Dabei werden folgende Leitbilder bzw. Ziele formuliert:
Die solitare Lage der Anlage ist ein charakteristisches Merkmal und als solche zu erhalten.
,Die umliegenden Freiflachen sind zu erhalten. Evtl. erforderliche Bebauung ist nur unter
Wahrung der Proportionen zuzulassen. Zudem ist die gestaltete Gartenanlage zu erhalten.”
Die Bebauung der historischen Freiflache (vgl. Absatz ,Bedenken und Anregungen aus Sicht
der Landschaftskultur”) stdlich des Gutes wiirde dem entgegenwirken und die Trennung
zwischen Ort und Haus Echthausen, das trotz der unmittelbar anschlieBenden Bebauung an
der Ruhr- und MittelstraBe derzeit noch weitgehend solitar wahrnehmbar ist, aufheben.

Die Gefahrdung der Solitarlage des Hauses Echthausen und der Existenz der historischen
Freiflache stdlich desselben wurde auch in der Scoping-Unterlage zum Umweltbericht
erkannt. Wir schlieRen uns daher der Einschatzung des Schutzgut-Konfliktpotenzials als
,Hoch“ an. Wir geben weiterhin zu bedenken, dass gemaR § 9 Abs. 2 DSchG NRW einer
Erlaubnis bedarf, ,[...] wer in der engeren Umgebung eines Baudenkmals Anlagen errichten,
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verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf die denkmalwerte Substanz oder das
Erscheinungsbild des Baudenkmals auswirken kann.”

Priifflache-Nr.: Wie-03-FNP

Sudlich und westlich an das Plangebiet angrenzend hat sich der historische Ortsrand
Wiehagens erhalten, der bereits auf der Preullischen Uraufnahme dargestellt ist. Der
Ubergang vom Ort in den von Griinlandbereichen bzw. Obstwiesen geprégten
Offenlandbereich ist hier, im Gegensatz zu den Ortserweiterungsflachen im Stiden und
Westen des historischen Ortskerns, noch ablesbar (vgl. auch , Bedenken und Anregungen aus
Sicht der Landschaftskultur®).

Prifflache-Nr.: PV-Ech-01-S und PV-Ech-02-S

Es sei an dieser Stelle an die Ausfihrungen zur Priifflaiche-Nr.: W-Ech-01-FNP (oben)
verwiesen. Die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen unmittelbar westlich und 6stlich von
Haus Echthausen wiirde dem im Fachbeitrag genannten Ziel zur Erhaltung der Solitarlage
desselben erheblich widersprechen. Zudem ist eine technische Uberpragung des Denkmals
und seiner Umgebung zu beflirchten. Wir geben zu bedenken, dass gemaR § 9 Abs. 2 DSchG
NRW einer Erlaubnis bedarf, ,[...] wer in der engeren Umgebung eines Baudenkmals Anlagen
errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf die denkmalwerte Substanz
oder das Erscheinungsbild des Baudenkmals auswirken kann.“

Wir bitten um die - ausweislich der vorliegenden Unterlagen - offenbar noch nicht
durchgefiihrte entsprechende Priifung der beiden Flachen hinsichtlich der Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut , Kulturelles Erbe”.

Bedenken und Anregungen aus Sicht der Landschaftskultur

Wir begriiRen, dass im Rahmen der Einzelfallbetrachtung der Potenzialflachen auch die im
kulturlandschaftlichen Fachbeitrag dargestellten, aus Sicht der Landschaftskultur
bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche in die Bewertung eingeflossen sind. Allerdings
wurden diese regional bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche fiir die Malistabsebene des
Regionalplans abgegrenzt und sind entsprechend des gromalstabigeren Planungsmalstabs
des Flachennutzungsplans auf lokaler Ebene zu konkretisieren.

Dementsprechend wurden von uns alle im Umweltbericht betrachteten Flachen hinsichtlich
ihrer lokalen kulturhistorischen Bedeutung aus der Fachsicht der Landschaftskultur
Uberpruft. Erganzend zu den Aussagen des Umweltberichtes, sind bei folgenden weiteren
Flachen ein hohes Konfliktpotential hinsichtlich des kulturellen Erbes zu erwarten:
Priifflache-Nr.: W-Ech-01-FNP

Bei der Freiflache stidlich von Haus Echthausen handelt es sich um einen historischen
Grinlandbereich mit weitgehend historischer Siedlungs- und Wegestruktur. Letztere ist auf
der PreulRischen Uraufnahme (1839) noch anhand von Baumreihen gekennzeichnet.
Vorbehaltlich einer eingehenderen Untersuchung, besteht voraussichtlich ein funktionaler
Bezug zwischen dem Gut und der Freiflache.

Prifflache-Nr.: PV-Ech-01-S und PV-Ech-02-S
Auch die landwirtschaftlichen Flachen 6stlich und westlich des Gutes sind seit mindestens
1839 lberliefert und sollten als landwirtschaftlich genutzte Freiflachen erhalten bleiben.

Prifflache-Nr.: Ech-03-S
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Der 6stliche Teilbereich der Flache besitzt als historischer Offenlandbereich mit Uberlieferten
Flurgrenzen eine kulturhistorische Bedeutung und sollte erhalten bleiben.

Priiffliche-Nr.: Wie-03-FNP

Der Uberlieferte Standort der Hofstelle mit einer weitgehend tradierten Wegestruktur und
den historischen Griinlandbereichen und Obstwiesen ist bereits auf der PreuBischen
Uraufnahme (um 1836-1850) dargestellt und besitzt eine hohe lokale kulturhistorische
Bedeutung. Daher sehen wir hier ein hohes Konfliktpotential hinsichtlich des Schutzgutes
,Kulturelles Erbe”. Der Offenlandbereich mit den Obstwiesenrelikten sollte erhalten bleiben.

Stellungnahme:

Flr Anlagen der regenerativen Energieerzeugung wie Freiflachen-PV-Anlagen ist laut LEP Ziel
in Aufstellung 10.2-14 »dem Uberragenden offentlichen Interesse des Ausbaus der
Erneuerbaren Energien Rechnung zu tragen«. Daher wird an der Darstellung der
Sondergebiete fir Freiflichen-PV-Anlagen festgehalten. Eine Alternativenprifung wurde in
der Begriindung erganzt. Bei den Potenzialflaichen Wohnen erfolgte die Alternativenpriifung
im Rahmen der Bewertung der Potenzialflichen. Die zum Vorentwurf vorgenommenen
Darstellungen sind notwendig, um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken.
Inanspruchnahmen an anderen Stellen waren nach Betrachtung aller Belange schlechter
geeignet.

Die geduBerten Bedenken zu den Priifflichen wurden bei der Bewertung und Auswahl der
darzustellenden Bauflachen beriicksichtigt und bereits in Form von Teilrlicknahmen auf diese
reagiert. So zeigt die Griinflachendarstellung auf der Flache Ech-01-FNP das Ziel der
Freihaltung mindestens eines Teils der Flache, um die Wege- und Sichtverbindung zum
Denkmal zu erhalten. Wie groB die freizuhaltende Flache genau zu sein hat, um diesen
Anforderungen gerecht zu werden, ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht im Detail
moglich. Eine Aufteilung von Ech-01-FNP in Teilflachen und eine separate Bewertung im
Rahmen der Umweltsteckbriefe soll aber dazu beitragen, diese Festlegung bestmaoglich
vorzubereiten. Eine vertiefende Berlcksichtigung der genannten Belange erfolgt in den
entsprechenden Bebauungsplanverfahren.

Hinsichtlich des Gutes Echthausen wird darauf hingewiesen, dass das Ortsbild aktuell neben
den Gebauden des Gutes bestimmt ist durch: Ostlich sowie stidlich benachbart liegende
Gebdude sowie eine umfangreiche Eingriinung des Gutes Echthausen (blickdichte Geholze).
Die solitdare Wirkung des Standortes ist wahrnehmbar, sobald man sich vor, in bzw. im
unmittelbaren Umfeld des Denkmales befindet und somit insbesondere durch den
eigentlichen Standort sowie das unmittelbare Umfeld gepragt. Die weitere Umgebung ist
hingegen bereits im Bestand eher durch diese anderen Gebaude gepragt, sodass weitere
Gebaude in der weiteren Umgebung inklusive der Potenzialflaiche Ech-01-FNP, den Standort
nicht weiter beeintrachtigen dirften. Die geplanten Freiflachen-PV-Anlagen sind aufgrund
der Eingriinung nicht in direkter Sicht vom Geldnde des Gutes aus und auch die Freifliche um
den schwarzen Weg, welche entsprechend der veranderten Darstellung nun von Bebauung
freigehalten werden soll, weist eine Blickachse direkt zum Gut auf, wobei die angrenzenden
Freiflachen-PV-Anlagen maximal die Randbereiche dieser Sichtachse beriihren. Eine genaue
Prifung erfolgt wie erwahnt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH

Tabelle der betroffenen Anlagen (s. Original-Dokument)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

Unabhangig davon, ob es sich bei den aufgefiihrten Versorgungsanlagen um eine oder
mehrere Ferngasleitungen, Nachrichtenkabel, Kabelschutzrohranlagen (KSR-Anlage) oder
sonstiges Zubehor handelt, bezeichnen wir diese nachfolgend als Versorgungsanlagen.

Die auf lhrer Internetseite zur Einsicht gestellten Entwurfsunterlagen zu dem angezeigten
Bauleitverfahren haben wir ausgewertet.

In den Flachennutzungsplan haben wir die Trassenfiihrungen der Versorgungsanlagen mittels
graphischen Systems eingetragen. Beachten Sie bitte, dass die Eintragung der
Versorgungsanlagen in diesem Plan nur als grobe Ubersicht geeignet ist.

Wie dem Flachennutzungsplan zu entnehmen ist, verlaufen die in Betrieb befindlichen
Versorgungsanlagen Nr. 17 und Nr. 56 grosstenteils am siid-westlichen Rand auerhalb des
Geltungsbereiches Flachennutzungsplanes, tangieren im weiteren Verlauf 6stlich die Flache
S03 (Klinik und Wohnen fiir Autisten) sowie Flachen fir die Landwirtschaft. Die in Betrieb
befindliche Versorgungsanlage Nr. 7/16/7 verlauft innerhalb einer gewerblichen Bauflache. In
dem Bereich sind keine Anderungen vorgesehen. Die stillgelegten Versorgungsanlagen
kdnnen bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben.

In der Begriindung unter Punkt 4.7.1 ist niedergeschrieben, dass die Leitungstrassen der
Gashochdruckleitungen nachrichtlich bernommen werden sollen. Hierzu tiberlassen wir
Ihnen die entsprechenden Bestandspldane. Die HOhenangaben in den Langenschnitten
beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudanderungen wurden
nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Versorgungsanlagen ist in den Bestandsplanen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.
Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist das beiliegende Merkblatt der OGE zur
Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen zu beachten.

Wir gehen davon aus, dass der Bestandsschutz der Versorgungsanlagen gewahrleistet ist und
durch die vorgesehenen Festsetzungen und Ausweisungen des Flachennutzungsplans sich
keinerlei Nachteile fir den Bestand und den Betrieb der Versorgungsanlagen sowie keinerlei
Einschrankungen und Behinderungen bei der Auslibung der fiir die Sicherheit der Versorgung
notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.

In Ihren Anschreiben weisen Sie explizit darauf hin, dass die Flache SO3 im Ortsteil Wimbern
erweitert werden soll. In der Begriindung unter Punkt 4.4 ist niedergeschrieben, dass im
Rahmen der Neuaufstellung die bisher 2,2 ha grol3e Flache um einen stidlichen Teilbereich
von 0,7 ha erweitert wird. Dieser vergroBert den bisher unbebauten, dstlichen Teil des
Sondergebietes zu einer 1,4 ha grofRen Freiflache, auf welcher ein Wohnprojekt fir
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erwachsene Menschen im Autismus-Spektrum geplant ist. Wie bereits eingangs erwéahnt,
verlaufen die Versorgungsanlagen Nr. 17 und Nr. 56 Ostlich dieser Flache. Den Verlauf der
Versorgungsanlagen haben wir in den Kartenauschnitt der Priifflache-Nr.: KLI-Nac-01
graphisch (ibernommen und entsprechend beschriftet. Der Eintrag ist nur zur groben
Ubersicht geeignet.

In dem Zusammenhang machen wir insbesondere darauf aufmerksam, dass der
Schutzstreifenbereich der Versorgungsanlagen aus sicherheits- und
Uberwachungstechnischen Griinden von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den
Bestand bzw. den Betrieb der Versorgungsanlagen beeintrachtigen oder gefahrden,
freigehalten werden muss.

Wir weisen darauf hin, dass alle MaRnahmen, die Einfluss auf den Bestand und den Betrieb
der Versorgungsanlagen haben, mit uns abzustimmen sind.

Stellungnahme:
Die genannte Versorgungsleitung wird nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. Im Bebauungsplanverfahren wird die Einhaltung des Schutzstreifenbereichs

beriicksichtigt.

Die Anregungen werden bericksichtigt.

Stadt Frondenberg
Die Stadt Frondenberg/Ruhr hat keine Anregungen zur der Planung vorzubringen.
Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Menden

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wickede (Ruhr)
fallt hinsichtlich der Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes SO 3 (Ruhrtalklinik Wickede)
die deutliche VergroBerung der Flache auf. Ob sich dies negativ auf die Stadt Menden
(Sauerland) auswirken konnte, kann derzeit noch nicht abschlieBend beurteilt werden. Wir
bitten Sie daher um weitere Informationen, ob und wenn ja, welche Planungen hinsichtlich
der Erweiterung der Ruhrtalklinik Wickede vorliegen.

Uber diese Nachfrage hinaus bestehen von unserer Seite keine Bedenken hinsichtlich der ge-
planten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wickede (Ruhr)

Stellungnahme:

Die Stadt Menden wird bezliglich der konkreten Planungen zur Erweiterung der Ruhrtalklinik
im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens des Flachennutzungsplanes sowie des sich
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voraussichtlich anschlieBenden entsprechenden Bebauungsplanverfahrens in diesem Bereich
beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Unna

Seitens der Kreisstadt Unna werden zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wickede (Ruhr) keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Werl

Anregungen zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes sowie betroffene Belange werden
seitens der Wallfahrtsstadt Werl nicht vorgebracht.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone West GmbH

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
Malnahme keine Einwande geltend macht. In lhrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Giber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen
Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach
gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die ndchsten
Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Stellungnahme:

28



Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt
Soest-Sauerland

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Wickede nimmt der Landesbetrieb
Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, handelnd durch das Regionalforstamt Soest-Sauerland,
nachfolgend Stellung.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan erfolgt unter 4.10 (Flachen fir die
Landwirtschaft und Wald) die Information, dass der neue FNP insgesamt 437,9 ha Wald
umfassen und damit ein Waldanteil von 17,4 Prozent der Gesamtflache der Kommune
besteht. Im ForstGis System wird der Waldanteil je-doch mit 17,87 % angegeben und es
ergeht die Empfehlung der Uberpriifung. Entsprechend des LEP 7.3-3 (Grundsatz waldarme
und waldreiche Gebiete) gehort die Gemeinde trotz einer Erhohung der Waldflachen um 5,1
ha zu den waldarmen Kommunen. Es ist zu begriiRen, dass im Rahmen der angestrebten
Entwicklung nach dem LEP auf eine Waldvermehrung hingewirkt wird und im Zweifel Flachen
fiir Wald dargestellt werden.

Als Grundlage der Flacheninformation zur rechtlichen Waldeigenschaft dient die Darstellung
in ForstGis auf Grundlage digitaler Orthophotos (DOP), digitaler Hohenmodelle (DHM) und
Copernicus-Satelliten-Daten (Sentinel-2).

Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass nach §1 LFoG NRW in Verbindung mit §2
Bundeswaldgesetz jede mit Fortpflanzen bestockte Flache Wald im Sinn des Gesetzes
darstellt. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege,
Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldbl6Ren und Lichtungen, Waldwiesen,
Wildasungsplatze, Holzlagerplatze sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm
dienende Flachen.

In NRW gehoren zum Waldbegriff auch Wallhecken und mit Forstpflanzen bestandene
Windschutzstreifen und —anlagen. Bezlglich der GréRe einer Waldflache kann ab 1000 m?
von einem waldtypischen Binnenklima ausgegangen werden, sodass sich ab dieser
FlachengrolRe eine rechtl. Waldeigenschaft ergibt (VG Hannover, Urteil v. 12.06.2018, 4 A
2002/18).

Auch das VG Munster (Urteil v. 24.05.1988, 7 K 924/87) entschied, dass kleine
Restwaldflachen in weitgehend ausgeraumten und intensiv landwirtschaftlich
bewirtschafteten Agrargebiet eine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild sowie den
Naturhaushalt besitzen.

Die Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich nach §35 BauGB werden im FNP als
Flachen fiir Wald dargestellt. In einigen Bereichen werden Waldflachen jedoch nicht
abgebildet und die Abweichungen der Walddarstellung zwischen dem FNP und den ForstGis
Daten werden im Anhang einzeln aufgefiihrt. Im Rahmen der FNP-Aufstellung stellt sich die
Frage der maBstdblichen DarstellungsgroRe der Waldflachen, es ergeht die Empfehlung einer
moglichst genauen Darstellung der Waldbereiche, soweit zeichnerisch sinnvoll. Unabhangig
der FNP-Darstellung erfolgt durch das Regionalforstamt bei zu beteiligenden
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Bebauungsplanen im Bauleitverfahren stets eine erneute Uberpriifung der rechtl.
Waldeigenschaft.

Da die Flachendarstellung der Waldbereiche in www.waldinfo.nrw.de derzeit noch nicht
aktuell zur Verfligung stehen, bietet das Regionalforstamt eine Zusammenarbeit bezliglich
der kartenmaRigen Waldflachenabbildung an. Hinsichtlich der oftmals schmalen
Windschutzstreifen ist jedoch noch eine abschlieBende Bewertung seitens des
Regionalforstamtes zu erbringen.

ANLAGE: Karten mit Waldflachen, die noch nicht dargestellt worden sind
Stellungnahme:

Es erfolgte eine Uberpriifung aller gemeldeten Abweichungen zwischen dem ForstGis und
den Darstellungen des FNP. Grol¥flachige Bereiche der in den Karten der Anlagen
aufgefiihrten Waldflachen werden in den FNP als Flachen fir Wald aufgenommen.
Kleinteilige Bereiche werden aufgrund des MaRstabes jedoch nicht aufgenommen. Im
Ergebnis werden im neuen FNP 10,5 ha Wald mehr dargestellt als im wirksamen FNP. Der
Waldanteil steigt somit von 17,2 auf 17,6 Prozent. Die noch bestehende Differenz zum
ForstGis erklart sich durch kleinteilige Waldflachen, welche im MaRstab des FNP nicht
sinnvoll darzustellen sind.

Die Anregungen werden berucksichtigt.

Wasserwerke Westfalen

Anregungen zur Erganzung der Planzeichnung und der Begriindung

Aus unserer Sicht ist das Thema ,, Trinkwasserversorgung im Kapitel 4.7.2
»Wasserversorgung” zum Teil unvollstandig beschrieben und nicht mehr aktuell. Wir regen
deshalb an, den ersten Absatz des Kapitels durch den folgenden Text, mit den bereits
redaktionell bearbeiteten Informationen aus dem Wasserversorgungskonzept der Gemeinde
Wickede, auszutauschen.

Die Gemeinde Wickede (Ruhr) wird tiberwiegend aus dem Wasserwerk Echthausen der
Wasserwerke Westfalen GmbH mit Trinkwasser versorgt.

Geringe Mengen (ca. <5% des Trinkwassers) werden von der Energie- und Wasserversorgung
Hamm GmbH aus dem Wasserwerk Fréndenberg-Warmen bezogen. Uber das Transportnetz
der GELSENWASSER AG wird das Trinkwasser aus dem Wasserwerk Echthausen sowie tber
das Transportnetz der EWV Hamm aus dem Wasserwerk Frondenberg-Warmen in das
Gemeindegebiet von Wickede (Ruhr) geliefert und iber das Wasserverteilnetz der
GELSENWASSER AG durch die Stadtwerke Frondenberg Wickede GmbH an die Endkunden
abgegeben. Die Stadtwerke stellen Strom, Erdgas und Wasser fir die Stadt Frondenberg, die
Gemeinde Wickede (Ruhr) sowie den Ortsteil Schwitten der Stadt Menden.

Im zweiten Absatz des Kapitels wird ein ,geplanter Wasserbehalter” erwahnt. Hierbei
handelt es sich inzwischen um eine Bestandsflache. Aus unserer Sicht sollte der Absatz wie
folgt gefasst werden:
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An der B 63 liegt nordlich der Potenzialflaiche »Ziegenhude« (Wic-01-FNP) eine 2 ha grofRe
Flache zur Wasserversorgung mit der Kennzeichnung , Wasser“. Auf dieser Flache befindet
sich ein Hochbehalter der GELSEN WASSER AG.

Hinsichtlich der Darstellung von Wasserflachen im Bereich des Wasserwerks Echthausen (s.
Kapitel 4.9 der Begriindung, S. 107 f}) bzw. der Darstellung des Wasserwerks Echthausen
insgesamt, besteht von Seiten der Gemeinde Wickede noch Klarungsbedarf. Das Wasserwerk
dient der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und ist aus unserer Sicht deshalb (analog zu
anderen grofRen Wasserwerken in NRW, z. B. Haltern am See), als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der entsprechenden Kennzeichnung fiir ,,Wasser” darzustellen. Die
Beikarte 7 (s. S. 99) ist entsprechend zu dndern.

Stellungnahme:

Das Kapitel 4.7.2 wird in der Begriindung entsprechend der Anregungen angepasst. Die
Darstellung des Wasserwerks Echthausen erfolgt im Planwerk nun als Flache fir Ver- und
Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasser. Die entsprechenden Karten werden

angepasst.

Die Anregungen werden berucksichtigt.

Wic-01-FNP

Wie bereits mit unserer Stellungnahme vom 29.08.2022 zum Scoping fir den FNP mitgeteilt,
sehen wir hinsichtlich des Schutzguts Wasser fiir die gemischte Bauflaiche Wickede Nord
(Wic-01-FNP) kein maRiges, sondern ein hohes Konfliktpotential, sofern Gewerbeflachen
innerhalb der Schutzzone Ill ausgewiesen werden.

Stelllungnahme:

Der Hinweis, dass innerhalb der Flache Wic-01-FNP im Falle einer gewerblichen Nutzung ein
hohes Konfliktpotenzial hinsichtlich der Wasserschutzzone Il gegeben sei, ist im Rahmen der
weitergehenden Diskussionen zu der Flache zu berticksichtigen. Die Flache wird im weiteren
Verfahren zunachst im Sinne des § 5 Abs.1 Satz 2 BauGB von den Darstellungen
ausgenommen und eine genauere Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorgenommen.
In der Begriindung werden hierfir die Griinde dargelegt.

Die Anmerkungen werden bertcksichtigt.

Weitergehende Anmerkungen zu Wohnbauflachen in der Schutzzone Il
Dass auch bei geplanten Wohnbauflachen innerhalb der Schutzzone Ill (Wic-01-FNP, Ech-01-
FNP) weitergehende MalRnahmen an den Gewasserschutz, z. B. bei der

Niederschlagswasserbehandlung, erforderlich sein kénnen, wurde im FNP aufgenommen.

Stellungnahme:
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Die weitergehenden Anmerkungen zu den Flachen Wic-01-FNP und Ech-01-FNP werden zur
Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen werden zu Kenntnis genommen.

Freiflachen PV-Anlagen

Ebenfalls haben wir mit unserer Stellungnahme vom 29.08.2022 mitgeteilt, dass eine
Gewassergefahrdung durch die Errichtung und den Betrieb von Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Echthausen gegeben sein kann
(PV-Ech-01-S und PV-Ech-02-S). Wir haben darum gebeten, im Rahmen der Umweltpriifung
darzulegen, welche Alternativstandorte fiir Freiflachen PV-Anlagen auBerhalb des
Wasserschutzgebiets Echthausen oder innerhalb der Schutzzone Ill méglich waren. Dies ist
nicht erfolgt.

Wir weisen deshalb noch einmal darauf hin, dass gemaR DVGW Arbeitsblatt W 101
(Richtlinien flr Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser) in der
Schutzzone Il das Errichten und Erweitern von baulichen Anlagen und
Baustelleneinrichtungen mit Ausnahme von MaRnahmen, die der 6ffentlichen
Wasserversorgung dienen, in der Regel nicht tragbar sind (vgl. auch WSG-VO Echthausen § 4
(2) ziff. B). Hierzu zahlen auch Freiflachen PV-Anlagen, die nicht unmittelbar der
Trinkwasserproduktion bzw. deren Energieversorgung und -absicherung dienen.

Die Konflikte mit Anforderungen des Trinkwasserschutzes bestehen in folgender Hinsicht:

e Eingriffe in den Untergrund: Fir die Griindungen der Solarmodule, bei der Verlegung
von Erdkabeln und beim Wegebau sind Bodeneingriffe erforderlich, die die
Schutzwirkung von Deckschichten mindern und das Risiko eines direkten Stoffeintrags
in das Grundwasser besonders wahrend der Bauphase erhdhen. Dies gilt ebenso bei
einem spateren Riickbau der Anlagen. Flachenhafte Bodenveranderungen (z. B. beim
Bau von Zuwegungen) kdnnen zudem das Riickhaltevermdgen dauerhaft vermindern.

e Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Oltransformatoren sind Anlagen zum
Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen i. S. v. 8 62 WHG (HBV-Anlage) und in der
Schutzzone Il verboten. Ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln im Rahmen der
Anlagenwartung steht dem Trinkwasserschutz entgegen. Bei der Reinigung und
Wartung der Solarmodule kénnen chemische Reinigungsmittel verwendet werden. Es
besteht ein grundsatzliches Betreiberrisiko durch Eigen- und Fremdpersonal, das
nicht ausreichend hinsichtlich Gewdsserschutz und dem Schutzbediirfnis in der Zone
Il eines Wasserschutzgebiets unterwiesen wurde.

Weitere Anregungen oder Bedenken haben wir nicht.
Stellungnahme:
Die Diskussion von Alternativstandorten fir Freiflachen-PV-Anlagen wird in der Begriindung

erganzt (Kapitel 3.3.3). Ein Abstandsstreifen von 50 Metern zur Wasserschutzzone | wird im
Planwerk innerhalb der urspriinglichen Umgrenzung der Potenzialflache PV-Ech-02-S erganzt
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und als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Anforderungen an Wasserschutzgebiete
sind in den sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergebenden
Bebauungsplanverfahren einzuhalten und entsprechende Auflagen zur Verhinderung der in
der Stellungnahme genannten Gefdahrdungen zu treffen, wie auch im Abstimmungstermin am
11.01.2024 vereinbart.

Die Anregungen werden bericksichtigt.

Deutsche Bahn AG

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, der DB Station und Service
AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o0.g. Vorhaben, solange die
nachfolgenden Auflagen und Hinweise beachtet werden:

Die bahneigenen Flurstiicke 64 und 71 sowie Teilflaichen des Flurstiicks 346, Flur 6,
Gemarkung Echthausen werden im Entwurf des Flachennutzungsplanes nicht als
Bahnflachen dargestellt.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die
dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23
Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die
kommunale Uberplanung ist mit der Zweckbestimmung der Fliche, dem Betrieb der Bahn zu
dienen, nicht vereinbar und daher bis zu einer Freistellung der Flache von
Bahnbetriebszwecken durch das EBA nicht zuldssig (BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az. 4 C
48.86).

Die betroffenen Bahnflachen sind daher im FNP auch als solche darzustellen.

Wir bitten um entsprechende Anpassung des Entwurfes.

Wir weisen darauf hin, dass der o.g. Flachennutzungsplan eine vorbereitende Bauleitplanung
darstellt. Wir behalten uns vor, zu dem o.g. Verfahren und zu Bebauungsplanen, die sich aus
diesem Flachennutzungsplan entwickeln werden, unabhangig von unserer vorstehenden
Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese konnen auch grundsatzlicher
Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Stellungnahme:

Die genannten Flurstiicke werden im angepassten Entwurf des Flachennutzungsplanes als
Flachen fiir Bahnanlagen dargestellt. Auf zwei der genannten Flachen befinden sich
geschitzte Landschaftsbestandteile, die ungeachtet der Darstellung als Flachen fir
Bahnanlagen auch weiterhin als solche nachrichtlich ibernommen werden.

Die Anregungen werden berucksichtigt.
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ABU / Naturschutzverbande im Kreis Soest

Folgende Anmerkungen haben wir zum Vorentwurf der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes:

Kartierungen von Biotoptypen, Pflanzen- oder Tierarten

e Es wurden fiir die Erstellung des Vorentwurfes keine Kartierungen von Biotoptypen,
Pflanzen- oder Tierarten durchgefiihrt, so dass eine Beurteilung des Konfliktpotentials
oder die Durchfiihrung von artenschutzrechtlichen Relevanzpriifungen verschiedener
betrachteter Flachen nicht abschlieBend mdglich ist. LINFOS-Informationssystem und
Fundortkataster des LANUV reichen als Grundlage nicht aus, weil die hier enthaltenen
Daten viel zu liickig und teilweise veraltet sind.

Stellungnahme:

Im Rahmen des FNP kann eine vertiefende Artenschutzpriifung sowie eine
Eingriffsbewertung nicht erbracht werden, da weder der Zeitpunkt noch das genaue Ausmaf}
der Eingriffe feststehen. Eine Gberschlagige Prognose ist hier als ausreichend zu erachten.
Diese erfolgt auf der Grundlage recherchierbarer Daten sowie der Abfrage im Rahmen des
Scopings. Erganzt wird die Erstbewertung durch Vor-Ort Begehungen der Potenzialflachen.
Hierbei wurde auch eine Potenzialanalyse zu moglichen Habitaten und Strukturen fir
planungsrelevante Arten durchgefiihrt. Neben den recherchierbaren Daten ist dies die
zentrale Grundlage fiir die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung. Vertiefende und
abschlieende Priifungen sind auf der Bebauungsplanebene durchzufiihren.

Bei moglicher Betroffenheit von einzelnen Umweltschutzgiitern wurden in den Steckbriefen
entsprechende Hinweise fiir das nachgelagerte Bebauungsplanverfahren aufgenommen,
dass dort konkrete Malnahmen (etwa Vermeidung, Erhalt, Ausgleich) zu priifen und dort mit
dem geplanten Eingriff unmittelbar zu verkniipfen sind. Kleinere Teilflachen der dargestellten
Flachen kénnen im Bebauungsplan etwa fiir den planinternen Ausgleich vor Ort als
Grinflachen geregelt werden.

Auf Grundlage der Informationen und unter Berticksichtigung dieser Rahmenbedingungen ist
fur alle geplanten Ubernahmen sowie die verbleibenden Neudarstellungen davon
auszugehen, dass die identifizierten Aspekte im Rahmen der Bebauungsplanverfahren auch
tatsachlich gelost werden kdnnen. Somit sind auch die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ausfiihrbar und die Planung insofern abgewogen.

W-Wie-01-S

e Die geplante Wohnbauflache ,Wie-01-S“ im Westen von Wiehagen wirde den Verlust
einer Obstwiese mit Heckenstrukturen verursachen, was wir mit Nachdruck
ablehnen. Diese Flache darf nicht zur Bebauung freigegeben werden.
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Stellungnahme:

Die Flache W-Wie-01-S wird zukiinftig als landwirtschaftliche Flache dargestellt und soll
demnach nicht bebaut werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

W-Wie-03-FNP

e Die geplante Wohn- oder Mischbebauung auf der Flache ,Wie-03-FNP* in Wiehagen
lehnen wir nicht ab, aber der Erhalt einer landschaftspragenden alten Esche ist zu
gewahrleisten und bei der Einteilung der Baugrundstiicke einzuplanen.

Stellungnahme:

Der angeregte Erhalt einer landschaftspragenden alten Esche auf der Flache Wie-03-FNP ist
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beachten.

Die Anregungen werden berucksichtigt.

G-Wic-06-FNP

e Bei der vorgesehenen gewerblichen Bauflache , Wic-06-FNP“, die direkt am Rand des
NSG/FFH-Gebietes Ruhraue liegt, ist uns sehr wichtig, dass der Geholzstreifen auf der
Nordseite des Obergrabens erhalten bleibt, um einen Puffer zwischen Gewerbegebiet
und Naturschutzflachen zu behalten.

Stellungnahme:
Bei der Flache G-Wic-06-FNP wird der Gehdlzstreifen aus der Gewerbeflachendarstellung
ausgenommen und die Teilflache in der Entwurfsfassung als Griinflache dargestellt, um das

Erhaltungsziel zu verdeutlichen.

Die Anregungen werden berucksichtigt.

FWG-Ech-01

e Die Flache fir Gemeinbedarf ,,FWG-Ech-01“ in Echthausen, die fiir ein neues
Feuerwehrgeratehaus vorgesehen ist, wiirde eine wertvolle Obstwiese zerstéren. Das
lehnen wir ab und bitten darum, einen anderen Standort fiir das Geratehaus zu
suchen.
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Fir die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses in Echthausen auf der Flache FWG-Ech-01
wurde eine Priifung von Alternativstandorten durchgefiihrt. Eine Beschreibung des
Auswahlprozesses wird in der Begriindung erganzt. Die vorgesehene Darstellung am Standort
resultiert als Ergebnis der Untersuchung. Im Flachennutzungsplan ist eine Flache dargestellt,
die im Rahmen einer konkreten Konzeption weitergehend eingegrenzt werden muss. Dabei
sind neben der Obstwiese auch denkmalrechtliche und Vorgaben zur ErschlieBung des
Standortes zu berticksichtigen. Flir den Bau des Geratehauses sowie von Aufstellflachen ist
voraussichtlich lediglich eine Teilflache zu versiegeln.

Die Anregungen werden bericksichtigt.

W-Ech-01-FNP

e Vor einer Freigabe zur Wohnbebauung der in Echthausen gelegenen Flache , Ech-01-
FNP“ ist eine Bestandsaufnahme u.a. der Brutvogelarten notig; in diesem Bereich
briitet die Dorngrasmiicke und ein Vorkommen des Neunto6ters ist wahrscheinlich. Ein
Fehlen von Nachweisen im Fundortkataster des LANUV hat keine Bedeutung, da hier
nicht kartiert wurde. Sollte die Fliche bebaut werden, ist dafiir Sorge zu tragen, den
Erhalt der etwa 100 Jahre alten Eichen zu gewahrleisten.

Stellungnahme:

Die Hinweise zu Vorkommen der Dorngrasmiicke sowie zu méglichen Vorkommen des
Neuntoters werden im Umwelt-Steckbrief erganzt. Eine weitergehende Bestandsaufnahme
von Brutvogelarten sowie aller weiteren potenziell betroffenen Arten wird innerhalb des
Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Auch der angeregte Erhalt alter Eichen auf der Flache W-
Ech-01-FNP ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beachten.

Freiflachen PV-Anlagen

e Zu den beiden dargestellten PV-Flachen ,PV-Ech-01-S“ und ,,PV-Ech-02-S“ in
Echthausen mochten wir bemerken, dass die durch randliche Gehdlze etwas versteckt
liegende Flache ,01“ u.E. kein Problem darstellt, wahrend sich die Flache ,,02“ mit
einer GroflRe von 8,9 ha in direkter Ortslage ohne Sichtschutz zur angrenzenden
Wohnbebauung befindet und zudem die Aufgabe einer ertragreichen
landwirtschaftlichen Flache erfordern wirde. Wir empfehlen dringend, fiir diese PV-
Flache einen Alternativstandort zu suchen.

Stellungnahme:

Fiir die beiden Standorte PV-Ech-01-S und PV-Ech-02-S gilt, dass die Standorte in erster Linie
aufgrund der Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes sowie aufgrund der geplanten GroRe
der Standorte insgesamt fiir die Darstellung als Sonstiges Sondergebiet in die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes aufgenommen wurden. Aufgrund der Lage der geplanten
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Anlagen entlang einer Infrastrukturtrasse (hier Gberregionale Bahntrasse) unterliegt der
Standort grundsatzlich den Anforderungen des § 35 BauGB und ware voraussichtlich in
kleinerer Ausfihrung ohne die genannte Betroffenheit des Wasserschutzgebietes auch ohne
vertiefte Untersuchung im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens realisierbar.
Benachbart steht auf dem Betriebsgelande des Wasserversorgers auch bereits eine kleinere
Freiflachen-PV-Anlage innerhalb des Wasserschutzgebietes, die in Verantwortung der
Wasserwerke betrieben wird.

Zu den Flachen PV-Ech-01-S und PV-Ech-02-S wurden daher zundchst nur die genannten
Aspekte als offentliche Belange in die Abwagung eingestellt.

Die direkt an die Ortslage bzw. an Wohnbebauung angrenzende Flache PV-Ech-02-S erfordert
zwar einen Eingriff in eine landwirtschaftliche Flache hoher Wertigkeit, hier wurden aber im
Rahmen einer Abstimmung mit weiteren zustdndigen Behdrden entsprechende Vorgaben
definiert, die im Ergebnis unter anderem den Erhalt einer extensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache unterhalb der Anlagen vorsehen. Dies, sowie auch alle
weitergehenden entsprechenden MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers etc. missen
konkret im Rahmen eines Bebauungsplanes bzw. als Auflagen zur Baugenehmigung bzw. in
Form von Vertragen geregelt werden.

Zudem ist aufzuflihren, dass diese Flache um eine Teilfliche entlang der Bahntrasse zur
Entwurfsfassung verkleinert wird, sodass der Eingriff nunmehr lediglich eine Flache von 7,1
ha umfasst.

Die direkte Lage an am Ortsrand entspricht den gesetzlichen Vorgaben, die in erster Linie
eben keine Neudarstellung entsprechender Flachen im AuRenbereich sondern eine
Anbindung an bestehende Strukturen vorsehen. Die konkrete Ausgestaltung eines
Sichtschutzes oder Ausrichtung der Anlagen zum Schutz vor Spiegelungen ist
dariberhinausgehend im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und der
Ausfuhrungskonzeption konkret zu untersuchen, aber nicht als Bestandteil der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes zu regeln. Die Darstellungen konnen diesbeziiglich grundsatzlich
ausgefuhrt werden, ohne dass trennende Griinstreifen oder dergleichen dargestellt werden
mussten.

Zur Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes wurde eine erfolgte Priifung von moglichen
planerischen Alternativen anhand konkreter Kriterien in der Begriindung erganzt. Ergebnis
dieser Priifung ist, dass keine geeigneten Alternativflaichen im Gemeindegebiet vorhanden
sind, die eine vergleichbare GroRe umfassen und zugleich den gesetzlichen Anforderungen
(bundes- und landesgesetzliche Vorgaben, hier insbesondere des »Modernisierungspaket fiir
Klimaschutz und Planungsbeschleunigung«) gerecht werden.

Im Gemeindegebiet sind demgemal jedoch verschiedene weitere Flachen vorhanden, die
durch Freiflachen-PV-Anlagen als privilegierte Anlagen im Sinne des § 35 BauGB auch ohne
Bebauungsplan oder Darstellungen eines Sondergebietes bebaut werden kénnen. Fiir diese
Flachen gilt, dass diese entlang der verschiedenen relevanten Infrastrukturtrassen liegen,
jedoch aufgrund der geringeren GrofRe sowie aufgrund der nicht betroffenen o6ffentlichen
Belange keiner Neudarstellung bzw. Sicherung durch die Darstellungen des FNP bediirfen.
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KompensationsmaRnahmen

e Bei der Umsetzung von im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen liegt uns die
Auswahl guter KompensationsmaRnahmen am Herzen. Es kann besser sein, mehrere
Malnahmen an einer Stelle zu biindeln, so dass eine groRere Biotopflache entsteht,
statt kleine MalRnahmen in der Gemeinde zu verteilen. Ggf. wiirden wir aus unserer
Sicht gut geeignete Kompensationsflaichen und —-mafinahmen benennen.

Stellungnahme:

Da durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes noch keine konkreten Eingriffe in
Natur, Landschaft und Boden ausgeldst werden, kdnnen auch die konkreten erforderlichen
Flachen fiir den Ausgleich nicht oder nur sehr liberschlagig ermittelt werden. Zudem handelt
es sich bei den dargestellten Flachen lediglich teilweise um neue Darstellungen, zum
Uberwiegenden Teil werden auch Darstellungen aus dem bisher wirksamen FNP (ibertragen
und zudem an anderen Stellen des Gemeindegebietes auch Riicknahmen bisheriger
Darstellungen vorgenommen oder bisher als Flachen fiir Landwirtschaft oder fir Wald
kiinftig durch Darstellungen von Griinflaichen mit einer Zweckbestimmung zugunsten des
Erhaltes und der Entwicklung der vorgefundenen 6kologischen Strukturen sowie zur
Vernetzung etwa entlang von Gewassern aufgenommen. Eine gegeniiberstellende
Bilanzierung aller Darstellungen ist in der Begriindung enthalten und wird zur
Entwurfsfassung aktualisiert. Auf eine konkrete Festlegung bzw. Darstellung von
Kompensationsflachen wird jedoch unter Verweis auf das jeweils erforderliche
Bebauungsplanverfahren sowie die genannten Aspekte verzichtet.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Anwohner Levin-Schicking-Weg
28.03.2023
Konfliktpotential Gewerbegebiet neben allgemeinem Wohngebiet

sehr geehrte Damen und Herren, mit Erschrecken haben wir den Zeitungsartikel am Samstag
im Soester Anzeiger bezliglich der Gewerbeflachenplanung in Wickede zur Kenntnis
genommen.

In dem Artikel wird ausgesagt, dass Vorplanungen in der Gemeinde laufen und hier speziell
die Felder oberhalb unserer Hauser ausdriicklich genannt werden, diese ggf. in
Gewerbeflachen umzuwandeln. Bewusst, dass dort einmal gebaut werden wiirde, waren wir
uns allerdings sind wir von einer Erweiterung des Wohngebietes ausgegangen.

Wir sehen das Vorhaben eines Gewerbegebietes, welches sich direkt an unser Wohngebiet
anschliefRen soll, mehr als kritisch. Es gibt Argumente, die klar gegen ein solches Vorhaben
sprechen. Hier nur auf die Schnelle ein kleiner Auszug unserer Uberlegungen.
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Aus unserer Sicht setzt die Gemeinde mit diesem Vorhaben eindeutig die falschen
Prioritaten. Statt sich darauf zu besinnen, wo die Starken der Gemeinde liegen, ndamlich in
einem attraktiven Lebensraum in unmittelbarer Nahe zu groBen Zentren wie Dortmund,
Midnster usw., will man nun Stellen flir weitere Gewerbegebiete opfern. Grade der
Wohnungsmangel derzeit, vor allem in den Stadten, stellt die Bevolkerung vor eine grol3e
Herausforderung. Die Politik selbst schlagt ja vor, dass mehr Leute aufs Land ziehen sollen. Da
sehen wir dieses Vorhaben doch als kontraproduktiv.

Gewerbegebiete dienen nach 8 8 der BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Dabei wird offenbar ein gewisser Grad an
zulassiger ,,Beldstigung” bzw. ,Stérung” vorausgesetzt.

Da die Erfordernisse der Wirtschaft mit einer Vielzahl anderer Anforderungen in Einklang
gebracht werden miissen, sollte bei der Standortwahl fir ein Gewerbegebiet darauf geachtet
werden, dass kein schutzbediirftiger Baugebietstyp in DIREKTER Nachbarschaft, wie
beispielsweise ein allgemeines Wohngebiet, beeintrachtigt wird.

Allgemeine Wohngebiete dienen nach 8 4 der BauNVO ,vorwiegend dem Wohnen*, unter
anderem sind auch nicht stérende Handwerksbetriebe oder der Versorgung des Gebietes
dienende Laden zulassig.

Da beispielsweise ein Gewerbegebiet Immissionen gegenilber weniger empfindlich ist als ein
Wohngebiet, kdnnen dazwischen weniger schutzbedurftige Nutzungen vorgesehen werden.
Derartige Puffernutzungen diirfen jedoch ihrerseits nicht zu Stérungen in dem zu
schutzenden Gebiet fuhren.

Mischgebiete dienen nach 8 6 der BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Es ist (iblich, zwischeneinem
Wohngebiet und einem Gewerbegebiet ein Mischgebiet als ,,Puffer” einzusetzen.

Ein Gewerbegebiet direkt neben einem allgemeinen Wohngebiet, wie hier dem unseren, neu
zu errichten, bedeutet generell einen deutlichen Wertverlust fiir das Wohngebiet. Sowohl
finanziell als auch in Bezug auf die Lebensqualitat.

Ein Gewerbegebiet direkt neben einem Wohngebiet zu errichten, degradiert das Wohngebiet
im Prinzip bestenfalls zum Mischgebiet. Im Rahmen einer sorgfiltigen Abwagung offentlicher
und privater Interessen sollte diesem Umstand Rechnung getragen werden. wir ANWOHNER
werden eine im Rahmen der Bauleitplanung durch fehlerhafte Abwagungen verursachte
Entwertung unserer Grundstiicke und unserer Lebensqualitdat NICHT hinnehmen.

Wir bitten hoflichst, unsere hier gemachten Einwande bei den sich kurzfristig ergebenden
Planungsgesprachen entsprechend zu berticksichtigen. Derzeit schreiben erst einmal nur wir
spontan, um keine Frist zu versdumen, hier begriindete Zweifel anzumelden, aber der Rest
der hiesigen Anwohner wird dann mit ins Boot geholt werden, sofern man uns keine andere
Wabhl lasst, als rechtlich dagegen vorzugehen.
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WIR sind NICHT einverstanden, ein Gewerbegebiet direkt vor unsere Hauser gesetzt zu
bekommen!

Herzliche GriiBe aus dem Levin-Schiicking-Weg von den genannten Parteien
Bergmann/Uhlmann und Portugall/Weber

Stellungnahme:

Die Potenzialflache Wic-01-FNP ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Flr die Flache ist zudem ein Bebauungsplan rechtskraftig, der hier ebenfalls
Wohnbebauung vorsieht. Dieser ist jedoch fiir die in Rede stehenden Flachen aufgrund der
immissionsschutzrechtlichen Bewertung (hier: Geruchsbeldstigungen) nicht mehr ausfithrbar
und daher auch fiir die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht anzuwenden.

Deshalb wurde die Flache im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes als gemischte Baufldache
(M) im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Aus gemischten Bauflachen kénnen
grundsatzlich auch Wohnnutzungen hergeleitet werden, diese diirfen bestehende
Gewerbebetriebe aber weder (zusatzlich) einschranken und daher nicht zu nah an diese
heranriicken. Zudem missen Wohnnutzungen zusatzlich mit den moglichen gewerblichen
Nutzungen innerhalb der gemischten Bauflache vereinbar bleiben, sodass Wohnen am
Standort voraussichtlich nur begrenzt/eingeschrankt bzw. ggf. lediglich auf Teilflachen
realisierbar ware. Eine Erweiterung von Wohnbebauung in Richtung Norden ware in dieser
Darstellungsart weiterhin in bestimmtem MaRe moglich.

Innerhalb der bisher dargestellten gemischten Bauflachen waren Wohnnutzungen im
Ergebnis den gewerblichen Nutzungen deutlich untergeordnet, sodass im Rahmen des
Flachennutzungsplanverfahrens eine Nutzung im Sinne einer (deutlich eingeschrankten)
gewerblichen Bebauung geprift wurde. Gewerbliche Nutzungen umfassen dabei neben
(hinsichtlich Emissionen eingeschrankten) Gewerbebetrieben potenziell etwa Geschafts-,
Bliro- und Verwaltungsgebaude, Handwerksbetriebe, ggf. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen sowie
fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Vergleichbares.

Auch potenzielle gewerbliche Neuansiedlungen missten dabei zu den vorhandenen
Wohnnutzungen, hier etwa im Levin-Schiicking-Weg, immissionsschutzrechtliche Vorgaben
bzw. Abstdande einhalten. Die Bestandsbebauung ist in diesem Sinne durch angemessene
MaBnahmen vor negativen Beeintrachtigungen zu schiitzen, was jedoch bei der Darstellung
einer gemischten Bauflache (M) im Sinne des & 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO erst im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens durch entsprechende Festsetzungen naher zu regeln ware.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ware die Darstellung einer gewerblichen Bauflache
hingegen aufgrund der Vorgaben des § 50 BImSchG nicht ohne weitergehende Mallnahmen
(etwa die Darstellung eines trennenden Griinstreifens) zuldssig. Es erfolgte bisher auch
explizit keine Darstellung gewerblicher Bauflachen in direkter Nachbarschaft zur
Wohnbauflachendarstellung, welche den Levin-Schiicking-Weg umfasst. Die Stellungnahme
ist daher dahingehend zuriick zu weisen.

Die Hinweise zu hoheren Bedarfen fiir Wohnbauflachen sowie geringeren Bedarfen fiir
gewerbliche Bauflachen entsprechend der Wahrnehmung der Petenten werden zur Kenntnis

40



genommen. Unter Verweis auf § 1 Abs. 6 Nr. 8 a (die Belange der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung) sowie unter Verweis auf die kommunale Aufgabe der Bereitstellung
ausreichender Entwicklungsflachen fiir lokal ansdssige Arbeitgeber und unter Verweis auf die
diesbezlglichen Ausfiihrungen in der Begriindung ist die Stellungnahme hierzu jedoch nicht
belegt und daher auch zuriickzuweisen.

GemaR § 1 BauGB ist eine Kommune verpflichtet, neben Wohnraum auch eine angemessene
Ausstattung mit Arbeitsplatzen sicherzustellen. Die Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort ist
essenziell, um Pendlerverflechtungen zu reduzieren, Verkehrsflachen zu optimieren und die
kommunalen Handlungsmoglichkeiten zu erweitern. Der Verzicht auf die wenigen moglichen
Flachen entsprechend der Darstellungen in Wickede birgt somit deutlich groRere Nachteile
als die hier von den Anwohnerinnen und Anwohnern vorgebrachten Bedenken.

Seitens der regionalplanerischen Aufsichtsbehorde wird der Gemeinde Wickede sowohl
hinsichtlich Wohnbauflachen als auch hinsichtlich gewerblicher Bauflachen jeweils ein Bedarf
zugewiesenen. Die demnach bestehenden Bedarfe sollten im Rahmen der Neuaufstellung
des FNP moglichst befriedigt werden.

Die beabsichtigte Darstellung der gemischten Bauflachen steht zudem auch nicht im
Widerspruch zum Leitbild des »Wohnens im Griinen«: Die Bereitstellung lokaler
Arbeitsplatze an dieser Stelle entspricht den planerischen Vorgaben zur Nutzungs- und
Funktionstrennung sowie dem Leitbild der »Stadt der kurzen Wege«. Die Darstellungen sind
vor diesem Hintergrund weder fehlerhaft, noch ist die Abwagung hier einseitig zuungunsten
der Anwohner vorgenommen worden. Die Stellungnahme ist daher auch vor diesem
Hintergrund zurlick zu weisen.

Weitergehende Priifungen zum Standort, die nach der formellen Beteiligung zum Vorentwurf
und unter anderem Aufgrund der Stellungnahme der Petenten stattgefunden haben, ergeben
jedoch, dass zusatzlich zu der ohnehin bestehenden Konfliktsituation beziiglich der
Geruchsimmissionen, die Flache auch im Umbkreis eines Storfallbetriebes liegt. Neue
Wohnnutzungen sollen zu dieser Flache einen Mindestabstand von 500 m einhalten, es sei
denn ein Gutachten kommt diesbeziiglich zu anderen Ergebnissen. Ein solches Gutachten
wird derzeit erarbeitet, soll jedoch erst spater fertig gestellt werden.

Da bisher noch keine abschlieBende Klarung bezliglich der exakt einzuhaltenden Abstdande
erzielt werden konnte und die Diskussion um die konkrete Nutzung der Flache zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht endgiltig abgeschlossen ist, werden die noch nicht bebauten Bereiche
in und um die Potenzialflache Wic-01-FNP aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ausgenommen (sogenannte »Weillflaiche« im Sinne des § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen. Die Aussagen
werden teilweise zuriickgewiesen.

Anwohner des Wohngebietes »An der Chaussee«
Anwohner des Wohngebietes -An der Chaussee-
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Bonhoefferstrasse
Anne-Frank-StraRe
Von-Gallen-StraRe
Edith-Stein-Weg
Geschwister-Scholl-Weg
Stauffenbergweg

28.03.2023
Betreff: Ablehnung einer Erweiterung des Industriegebietes Westerhaar

Sehr geehrter Herr Dr. Michalzik,

wir, die Anwohnerschaft des Wohngebietes -An der Chaussee- lehnen eine Erweiterung des
Industriegebietes Westerhaar ab. Weiter steigende Larmeinwirkungen und Immisionen sind
unsererseits nicht hinnehmbar. Die Nahe des Industriegebietes zu unserer Neubausiedlung

ist deshalb jetzt schon kritisch.

Zu bedenken gibt es auch, dass eine Erweiterung des Industriegebietes Westerhaar, eine
negativ pragende Veranderung des Ortbildes bedeuten wiirde, welches der ausgewahlte
Standort auf dem Berg mit sich bringt.

Das geplante Vorhaben steht im Widerspruch zu dem Aushangeschild unserer Gemeinde, die
lokale Identitat: ,Wohnen im Griinen” und , Mitglied flr biologische Vielfalt“, dieses wird
durch das Vorhaben so nah am Neubaugebiet entwertet.

Wir als Anwohner lehnen eine Erweiterung des Industriegebietes Westerhaar ab.
Wir als Anwohner fordern die Larmeinwirkungen und Immisionen zu begrenzen.
Wir als Anwohner fordern die lokale Identitdt ,Wohnen im Griinen“ zu erhalten.

Mit freundlichen GriRRen Die Anwohnerschaft
- An der Chaussee-

Die Abschrift dieses Schreibens wird auch an Franz-Josef Renninghoff, Immissionsschutz,
Lippstadt und an NABU Kreis Soest (ibermittelt. Anhang Unterschriften

Stellungnahme:

Bei der Fliche G-Wic-03-RP handelt es sich um eine Ubernahme aus dem wirksamen
Regionalplan. Die Flache geht aus dem Gewerbe- und Industrieflachenkonzept zum
Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis fiir die Sitzung des
Regionalrates Arnsberg am 24. Juni 2021 hervor und wurde dort zuletzt unter der
Kennzeichnung »K_026 WICKEDE« zur weiteren Ubernahme diskutiert.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes in diese Richtung in den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entspricht demnach der regionalplanerischen Zielsetzung fiir den
Standort. Die Flachen wurden jedoch im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes erneut lGberpriift. Da auch entsprechende Voruntersuchungen
weiterer Flachen keine besseren Alternativen ergeben haben, um den Bedarf an
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gewerblichen Baufldchen im Gemeindegebiet zu decken, beabsichtigt die Gemeinde Wickede
an der Neudarstellung im Flachennutzungsplan festzuhalten.

Grundsatzlich war somit auch bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 fiir das
Wohngebiet An der Chaussee die Darstellung einer gewerblichen Bauflache anvisiert. Die
Ausweisung der Wohnbauflache erfolgte unter Bericksichtigung der entsprechenden
planungsrechtlich tibergeordneten Ausweisung, zuletzt ist zudem die Wohnbebauung an
gewerbliche Nutzungen herangerickt. Die bestehenden Immissionen des
Gewerbestandortes wurden im Rahmen der Abwagungsentscheidungen zum Bebauungsplan
Nr. 58 beriicksichtigt. Die Neuausweisung der Wohnnutzungen erfolgt unter Beachtung
ausreichender Abstandsflachen zu den bestehenden und auch den geplanten
Gewerbenutzungen sowie unter Wahrung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben.

Fiir etwaige gewerbliche Nutzungen infolge der Darstellung der Flache G-Wic-03-RP sind
entsprechende Vorgaben im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens zu untersuchen und
erforderliche Einschrankungen zum Schutz der bestehenden und schutzwiirdigen
Wohnnutzungen im vollen Umfang der gesetzlichen Vorgaben einzuhalten. Den Anregungen
der Birgerinnen und Biirger wird insofern diesbezliglich gefolgt. Im Rahmen des
Flachennutzungsplanes wird das Abstandsgebot im Sinne des § 50 BImSchG zudem durch die
Darstellung einer Griinflache als Abschluss des Gewerbestandortes sowie eines
ausreichenden Streifens einer Flache fir die Landwirtschaft sichergestellt.

Der »Puffer«, der als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wird, sowie die Umgriinung
des Randes des Gewerbegebiets (Grinflache), sichern auf Ebene des Flachennutzungsplanes
die Belange der Anwohner des Wohngebietes in angemessenem MaRe. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes kénnen dariiber hinaus keine weitergehenden Vorgaben, etwa zur
kiinftig erforderlichen Einschrankung der gewerblichen Nutzungen, geregelt werden. Hierfir
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde dariiber hinaus entsprechend der
Anregungen aus der Birgerschaft (iberarbeitet. Die Darstellung der Umgriinung wurde
verbreitert, um das planerische Ziel des Sicht- und Larmschutzes deutlicher zum Ausdruck zu
bringen. Dadurch soll zudem die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weiter abgemildert
werden.

Des Weiteren werden die Anmerkungen und Hinweise der Birgerinnen und Blirger zur
Kenntnis genommen. Unter Verweis auf § 1 Abs. 6 Nr. 8 a (die Belange der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevodlkerung) und unter Verweis auf die kommunale Aufgabe der Bereitstellung
ausreichender Entwicklungsflachen fir lokal ansdssige Arbeitgeber im Rahmen der
planerischen Abwagung missen diese jedoch zurlickgestellt werden.

Die beabsichtigte Ubernahme der Darstellung der gewerblichen Baufliche steht zudem nicht
im Widerspruch zum Leitbild des »Wohnens im Griinen«: Die Bereitstellung lokaler
Arbeitsplatze an dieser Stelle entspricht den planerischen Vorgaben zur Nutzungs- und
Funktionstrennung sowie dem Leitbild der »Stadt der kurzen Wege«. Gemal} § 1 BauGB ist
eine Kommune verpflichtet, neben Wohnraum auch eine angemessene Ausstattung mit
Arbeitsplatzen sicherzustellen. Die Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort ist essenziell, um
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Pendlerverflechtungen zu reduzieren, Verkehrsflachen zu optimieren und die kommunalen
Handlungsmoglichkeiten zu erweitern. Der Verzicht auf die wenigen moglichen Darstellungen
von gewerblichen Bauflachen in Wickede birgt somit deutlich groRere Nachteile als die hier
von den Anwohnerinnen und Anwohnern vorgebrachten Bedenken.

Die Darstellung steht zudem nicht im Widerspruch zur Mitgliedschaft im Biindnis
»Kommunen fir biologische Vielfalt e. V«: Im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde durch entsprechende Untersuchungen von
Alternativstandorten gepruft, welcher Eingriff vertretbar und welcher Eingriff eben nicht
vertretbar ist.

Mit dem Eingriff in Grund und Boden gehen immer Eingriffe in Natur und Landschaft einher.
Folglich wurden zur Befriedigung der kommunalen Gewerbeflachenbedarfe besonders
schutzwiirdige Flachen des Gemeindegebietes oder eine Neudarstellung von gewerblichen
Bauflachen im AuBenbereich nicht weiterverfolgt. Die hier liberplanten Flachen sind von
einem vergleichsweise geringen Eingriff in die Umweltschutzgiter betroffen. Die Darstellung
erganzt einen bestehenden Gewerbestandort und ist daher anderen Standorten gegentiber
vorzuziehen.

Die Behauptung, bei der geplanten Darstellung gewerblicher Bauflaichen handle es sich um
industriell nutzbare Flachen, ist zurlickzuweisen. Industriegebiete im Sinne des § 9 BauNVO
lassen sich zwar grundsatzlich aus den Darstellungen gewerblicher Bauflachen (G) im Sinne
des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ableiten. Die immissionsschutzrechtlichen Vorschriften lassen
fir den Standort jedoch aufgrund der geringen Abstdande zu schutzwiirdigen Nutzungen
keine entsprechende Festsetzung zu. Die dariiberhinausgehenden Anregungen werden zur
Kenntnis genommen, mussen jedoch zurilickgestellt werden.

Die Anregungen werden teilweise berucksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen. Die Aussagen
werden teilweise zuriickgewiesen.
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